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Zalozna zmluva ¢. 400/152/2018

uzavreti podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik
v zneni neskorS$ich predpisov
(d’alej ako ,,ZaloZznd zmluva“)

1. ZaloZny veritel’:

nézov: Stitny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Juraj Kvetko, PhD., generalny riaditel
zastipeny: Renata Zorfianova, na zdklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel™)

a
2. Ziloica
nazov: Obec Ziharec
v zastlpeni: Alajos Baranyay, starosta obce
so sidlom: 599, 925 83 Zihdrec g"
ICo: 00306347 ’

(dalej ako "ZaloZca" alebo ,,D1Znik*) .
(Zalozny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

*  Zilozny veritel ako veritel a Zilozca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomnt Zmluvu o dvere &
400/152/2018 (dalej len ,Uverovd zmluva“), na zéklade ktorej Zalozny veritel ako veritel poskytol
Zilozcovi tver v celkovej vyske istiny 53 940,00 EUR a ZdloZca ako dlznik sa zaviazal predmetny

uver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZznému veriteFovi vratit, a zaroven

* Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohPadiavky ZaloZzného veritefa vo&i Zalozcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v buducnosti vzniknd z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v suavislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpetit' zaloZnym pravom podra tejto ZaloZnej zmluvy, a zirovett

*  ZaloZca sthlasf so zriadenim zéloZného prava podra tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie a vyklad

nicie: Pojmy uvedené v tejto Ziloinej zmruve velkym zaliatolnym pismenom majii pre ucely tejto

Zéloznej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedend inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpefenia znameni obdobie, ktoré zadina plynit v defi uzatvorenia tejto Ziloznej zmluvy a
kon¢i v defi, kedy buda vietky Zabezpetené pohladivky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zalo#né pravo z iného dévodu uvedengho v zakone.

Maximélna suma zabezpefenej istiny znamens najvy$siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpelena
pohladévka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 70 122,00 EUR.

Nehnutelnosti (oznatované aj ako Zaloh) znamenaju nehnutelnosti, ktoré sa nachidzaji vo vyludnom
vlastnictve ZéloZcu, a ktoré st uvedené a Specifikované v &lanku II. tejto Zaloznej zmluvy.

Obgiansky zékonnik znamen4 zékon &. 40/1964 Zb. v znen neskor§ich predpisov.

Oznidmenie o vykone znameni pisomné ozndmenie o zalati vykonu Zalozného priva adresované
Zaloinym veritelom Zalozcovi a prislusnému  okresnému tradu (katastrilnemu odboru), v ktorom
ZiloZny veritel’ oznamuje:

(a) zatatie vykonu Z4lozného prava; a

(b) spdsob vykonu Zalozného prava.

Uverové zmluva znameni pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme dveru vo vyike §3 940,00
EUR, C¢islo zmluvy: 400/152/2018, uzavreti dia medzi Ziloznym veritelom ako veritelom a

" ZéloZcom ako dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budrcich dodatkov.

Zabezpetené pohladivky znamenaji  akékoPvek a vietky existujice a/alebo budice a/alebo

podmienené pefiainé pohladivky Zalozného veritela vodi ZiloZcovi spolu s pristuSenstvom a vietkymi

sitastami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximdlnej vyske 70122,00 EUR, ktoré existuji

a/alebo vzniknu:

a) nazéklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v ddsledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zéloznej zmluvy,

d) v dosledku odstiipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

€) v dosledku ziniku zdvizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spésobom ako spinenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na zéklade bezd6vodného obohatenia Zalozeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritel'a
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na néhradu $kody vzniknutej v sivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v sivislosti s vykonom Z4lozného prava zriadeného touto Z4lo#nou zmluvou,

i) na ziklade alebo v shvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

J) na zéklade postidenia pravneho tkonu, v désledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorgjkolvek z  vysie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného privneho tkonu vodi
ZaloZznému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné pefiaZné pohfadévky spolu s prislu§enstvom, ktoré ZiloZzny veritel nadobudne

voti ZaloZcovi v budicnosti z akéhokolvek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre dlely vylutenia pochybnosti st Zabezpetenymi pohl'addvkami nielen pohfadavky, vo vzfahu ku

ktorym je Zalozny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spolo¢né a nerozdielne pohladavky.
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*  Zabezpelens pohPadivka znamens ktorakolvek zo Zabezpelenych pohladivok.

*  Zabezpetenie znamena Zaloné pravo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpe€ovaci prevod prava,
zabezpelovacie postiipenie pohladévky, zidrzné pravo, prevod alebo postupenie so spitnym prevodom alebo
postitpenim (repo), akékol'vek iné dispozi¢né pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v konkurznom alebo
exeku¢nom konani, ako aj akikol'vek inti zmiuvu alebo dojednanie podra akéhokol'vek préva, ktoré ma podobny
utel alebo ninok.

*  ZiloZné prdvo znamena zailoiné pravo v prospech Zaloného veritela vstanoveni § 151a a nasl.
Obcianskeho zakonnika zriadené touto Zaloznou zmluvou.

*  Zilozna zmluva je tito zmluva, vritane vietkych jej priloh v zneni jej aj budticich dodatkov.

Vvklad;

a) Pojmy s velkym zaCiatonym pismenom, ktoré st definované v I'Jverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto Zalonej zmluve inak, maja v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tito Zalozna zmluva zahftia akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

c) Ak bude Zaloznému veritelovi uhradend vthrada na zéklade tejto  Ziloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnuti v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnend v akejkol'vek inej suvislosti, tak potom sa tito suma pre WUlely tejto Zaloznej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatel'ne splatenu. K

d) Pre uCely definovania Zabezpetenej pohladavky sa za Zabezpefené pohladivky povaﬁ’ujﬁ aj iné
pefiazné pohladivky Zalozného veritela voti ZiloZcovi, ktoré je Zalozca povinny podfa ostatnych
ustanoveni tejto Ziloznej zmluvy zaplatif.  Pre tely definovania Zabezpetenej pohladavky sa za
Zabezpetenti pohladavku povaZuje aj pohladavka, ktorej zodpovedd povinnost ZiloZcu uhradit
Zaloznému veritefovi vsetky ndklady, ktoré vznikli Zaloznému veritefovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v suvislosti s nimi.

€) Nadpisy &asti, &lankov a priloh budd slazit vylutne pre ufahlenie orientcie a pri vyklade Zaloznej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyviiovaf Zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch Ziloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v Jjednotnom <&isle alebo v zakladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoznom &sle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kaxdy odkaz na ,&lanok” alebo wprilohu“ bude znamenat odkaz na prisluiny &lanok alebo prilohu tejto
Zaloznej zmluvy.

Clanok I1.
Nehnutelnosti

Zalozca je vlastnikom nehnutePnosti zapisanych v Kkatastri nehnutenosti na liste vlastnictva
¢. 1 katastrélne tizemie Zih4rec obec iihérec, okres Sal’a ato:

Spoluvlastnicke podiely:
- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Bytovy dom 8 b. J- niZ8i Standard , &islo stipisné 87 postaveny
na parc. reg. CKN ¢&. 1155/26

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢&. 1155/26, Zastavané plz)chy a nadvoria o vymere 268 m2

Clinok IIIL
Zriadenie a vznik ziloZného priva

ZiloZzca bezpodmienetne a neodvolatelne zriaduje podfa wustanoveni § 15la a nasl. Obéianskeho
zdkonnika ziloZné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  ¢&linku 1L
Ziloznej zmluvy v prospech Zalozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabezpetenych pohladdvok Zalozného veritela vogi ZaloZcovi,
resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zilozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, e Zalo¥ca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat navrth na vklad Zalo¥ného prava k Nehnutelnostiam do katastra nchnutefnosti a
zabezpetit' jeho zépis v katastri nehnutelnosti.

ZiloZné prévo k Nehnutelnostiam vzniki Zalo¥nému veritelovi zapisom v katastri  néhnutelnosti
na Okresnom trade Sal'a o povoleni vkladu zilozného préva. ¥

ZiloZca vyhlasuje a Zaloiny veritel! berie na vedomie, %¢ k NehnutePnostiam neexistuji Ziadne
zaloZné prava. .

Pre Glely zdpisu Zalozného prava sa Zmluvné strany dohodli, Z¢ ohl'adom zipisu Zaloiného prava k
Nehnutelnostiam v Kkatastri nehnutenosti musi Zalo¥ca zabezpelit, aby &ast "C" - Tarchy
prisluiného  listwlistov  vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
Zilozného veritela ako oprivneni osobu zo Zalofného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pri®om nebuda obsahovat Ziadne dalgie prava tretich os6b k Nehnutelnostiam. Pre
tlely vylidenia vSetkych pochybnosti, ZaloZny veritef bude mat vo vztahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zdlo#ného veritel'a v zmysle Obcianskeho zikonnika.

ZiloZny veritel' je oprévneny podat navrh na vklad Zilo¥ného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
Zalozného pravo nepodd Zilo¥ca v stlade s &. III ods. 2 Ziloznej zmluvy (vietky néklady s tym
spojené je ZiloZca povinny Ziloznému veritefovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &L VIII ods. 8 Ziloznej zmluvy.

Pokial by pre podanie nivthu na vklad Zalozného priva ZiloZnym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju Zalo¥ca udelif bezodkladne po dorudeni Ziadosti Zalozného

veritela.
Clinok IV.
Zavizné vyhlasenia
Vyhlasenia

Zalozca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, %¢ kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto E&lanku ZiloZnej
zmluvy je pravdivé v deft uzavretia tejto Zaloznej zmluvy,

Veritel s niarokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, Z4loné préavo zabezpeti Zaloznému veritePovi
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postavenie veritela s privom na oddelend uspokojenie vo vztahu k NehnutePnostiam tak, ako je

taky zabezpeeny veritel definovany v § 28 zikona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizicii a

0 zmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni, a to do vySky konetného zostatku

Zabezpetenych pohladévok s pristufenstvom.

QOdporovatel'nost’ -

Zdlozné pravo k Nehnutelnostiam nie Jje takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byf) vyhlasené za

newinné (v plnom rozsahu alebo len Ciastotne) v konani o odporovatelnosti pravneho tdkonu v

pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizicie), vyrovnania voli

ZaloZcovi alebo inak.

Vyhi¢enie domnienky nakladania v be¥nom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude mozné povaZovat za jej prevod

v beinom obchodnom styku v rémci vykonu predmetu podnikania Zalozcu vo vyzname podla §

151h ods. 3 Obeianskeho zikonnika,

Prdvo na vykon Zalo?ného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy$8ie tohto &lanku Ziloinej zmluvy, Zaloné pravo

predstavuje bezpodmienedné, neodvolatePné a absohitne prévo Zaloiného veritel'a:

(@) vykonmat Zalozné pravo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkoPvek ich &asti v stlade s
podmienkami tejto Ziloznej zmluvy; a

(b) dostat’ vetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZijii v
sulade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohladavok. d

Privétny vykon Zalosného prava ¥

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykonavat v silade s &lankom 7 (Vykon Ziloiného prava)

niZfie, takéto Zalozné privo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbezné opatrenie,  schvilenie, sthlas alebo  povolenie  akéhokolvek stidneho,

vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného $titu, alebo o schvélenie,

sthlas alebo povolenie Zilozcu alebo jeho orginu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zilozného prava. Zaloca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, 2e k vykonu zilo#ného priva v

silade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny siihlas.

Nehnutelnosti

ZaloZca dalej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

(@) Nehnutelnosti st volne prevoditelné a ni¢, ¢ je uvedené v tejto Zilonej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZiloZca je jedingym a vyluénym vlastnikom NehnutePnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
NehnutePnosti nezafazuju  Zadne Zabezpetenia, nie st predmetom Zabezpecenia ani Ziadneho
préva tretich oséb (vritane priva na zéklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné vZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutelnostami);

(¢) Zalozca poskytol Zalonému veritelovi vietky informicie tykajuce sa Nehnutelnosti, ktoré
priememny zdlony veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat v beznom pravnom styku v
savislosti so zriadovanim Zalozného priva k Nehnutefnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vo vztahu k Nehnutelnostiam nedodlo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebieha ani nehrozi #iaden spor alebo konanie (vratane sudneho, rozhodcovského,
exeku¢ného, spravneho, konkurzného alebo restrukturalizatného), ktoré by sa tykalo
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Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat' za nasledok, podstatni
nepriaznivli zmenu Nehnutel'nosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, Ze na nakladaniec s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékol'vek suhlasy, vyhlasenia a toto jeho privo nie je ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozca vyhlasuje, e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a w¢innosti Uverovej zmluvy a tejto

Ziloznej zmluvy objavi akékolvek pravna a/alebo faktickdi vada Zilohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpedenia, poskytne ZiloZca Zilonému veritefovi akukolvek a vSetku stlinnost na

»dozabezpelenie“ Zabezpetovanych pohladdvok najmi, ale nie vylilne, zriadenim dalSieho

ziloZzného préva, resp. obdobného priva k inému majetku ZiloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plyntcich odo diia doru€enia vyzvy ZaloZného veriteFa ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Ziloznej zmluvy. Pre ulely vyliCenia v3etkych pochybnosti, nedoruéenie vyzvy ZailoZného veritela

Zilozcovi s obsahom podla tejto ZiloZnej zmluvy nemé za ndsledok zanik povinnosti ZaloZcu

,,dozabezpelit™ Zabezpefovani pohtaddvku spésobom podla tejto ZiloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(a) Kazd¢ z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavizné vyhlasenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat’ za zopakované ZaloZcom v kazdy defi platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhldsenia podfa pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Ziloznej zmluvy, ZiloZca potvrdzuje ZéloZnému veritefovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujuce v &ase jeho zopakovania. )

Vyhlasenia ZiloZcu podla tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podfa dalich usfanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaji skutoCnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clanok V.,
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

ZiloZca berie na vedomie, % tver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov ~ §tatneho rozpotu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodrZiavat' ustanovenia
zdkona €. 523/2004 Z. z. o rozpoltovych pravidlich verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorfich predpisov, zikona &. 374/2014 Z. z. o pohladivkach &titu a
o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskor$ich predpisov.

ZaloZzca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchadzajiceho pisomného suhlasu Ziloiného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast’, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit dal§ie Zabezpeenie, (iii) nezatazf a nedovoli ich (ani ich &ast) zataZit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné privo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich ¢&asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
tast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZat, nakladat alebo
uZivat' NehnutePnosti.

Vznik ZaloZného priva v prospech ZailoZného veritela s postavenim prednostného ziloZného
veritela v zmysle § 15Ima ods. 3 Obcianskeho zdkonnika preukdZe ZéloZca ZéloZnému veritelovi
doruCenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného priva v prospech ZaloZného
veritela, nie starSicho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalozny veritel nemdZze ziskat z technickych
dévodov vypis z informatného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od zaslania
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pozZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zikona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade Zalozny veritel vyzve ZéloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
Zilo¥ca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva Ziloznému veritelovi v lehote 14 dni od
dorugenia vyzvy.

ZiloZca je povinny sa o Zaloh riadne stara a chranit ho pred znilenim. Pripadné
podkodenie alebo iné znehodnotenie Zilohu sa  Zilo¥ca zavizuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zilohom sa Zalozca zavizuje zdrzat sa  vietkého, &m by sa Zaloh mohol
zhordit na ujmu Zilozného veritela, najméd & by mohlo staZit, &  znemoZnit celkom alebo
stasti  vykonanie oprivneni Zilo/ného  veritela na uspokojenie  zo Zilom podla tejto
Ziloznej zmluvy.

ZéloZzca mbdze pouivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienck stanovenych v ZéloZnej
zmluve), priom sa zdr# akéhokolvek konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu NehnutePnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, %e ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidj
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznimi tito skutotnost’  Zaloznému
veritelovi a  zavizuje sa bez zbyto&ného odkladu poskytnit'  Zaloznému veritelovi nahradné
zabezpelenic Zabezpetenej pohFaddvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpetenej
pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektore] zo skutoGnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku Ziloznej zmluvy. #

Zéiloyca sa zavizuje, e potas platnosti a wdinnosti tejto  Zaloznej zmluvy dezmeni bez
predchddzajiiceho  pisomného  suhlasu ZiloZzného veritefa, wu&el veci,  ktoré tvoria Zaloh, na
ktory st urené, osobitne aj podla vzemného rozhodnutia, stavebného povolenia  alebo  iného
rozhodnutia alebo  iného opatrenia uvedeného pri  uréeni Zalohu v tejto  ZaloZnej zmluve,
ak také je a budd ich pouZivat na tento ucel obvyklym spésobom.

Clénok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zilohu podFa znaleckého posudku & 123/2020 vyhotovenom znalcom Ing. Stefan
Miskovi¢ difa 29. 11. 2020 je vo vyske 295 645,38 €.

Clinok VIL
Vykon ZaloZného priva

Zilozca stihlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné pravo sa stane vykonatel'nym; a

(b) Zalozny veritel’ méZe zadat’ vykonavat’ Zalo#né pravo k Nehnuternostiam;

ak Zalo¥ca nesplni Zabezpetent pohladivku alebo jej Cast riadne a vas, tj. dostane sa do
omeskania s dhradou Zabezpetenej pohl'adavky alebo jej Casti,

Zalorny  veritel ma pravo na uhradu udelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
Zilozného prava.

Po tom, ako sa Zilo¥né privo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorutené Oznimenic o
vykone, mbZe Zilozny veritel podra svojho vlastného uvézenia, aviak v sulade s:
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(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, ktoré sii kogentné,

predat Nehnutelnosti alebo ich Zast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budit pri vykone ZaloZzného prava ZaloZnym veritefom prioritne

predavané na dratbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich Cast nepodari predat’ formou

drazby (pritom je postatujice konanie len jednej neiispednej drazby), je ZaloZny veritel opravneny
podfa vlastného uvaZenia zmenit spdsob vykonu Zalozného préva a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

&ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmé v rdmci priameho predaja.

Zalozny veritef m4 pravo prevziat vietok vytafok z predaja NehnutePnosti alebo ich lasti a pouzit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpetenym pohfaddvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté priva Zéilozného veritela ziskat akykolvek nedoplatok od ZaloZcu inym
sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZhloZny veritel pouzije vietky pefiaZné
prostriedky ~ ziskané vyta’kom z predaja Zailohu na uhradenie splatnych Zabezpetenych
pohFadivok. Ak bude sudasne splatnych viac Zabezpetenych pohladdvok, je na volnom uvaZeni

Ziloiného veritePa urenie poradia pre uspokojenie tychto pohPaddvok z vytarku; ZiloZca tymto

vyslovne suhlasi s uvedenym postupom.

Zalo¥ca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zilozného priva na zaklade tejto

Zalornej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu Z4loZného prava, ktory je plne v salade so zdsadami poctivého obchodného styku.

ZaloZca sa zavizuje, e po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa doruli

Oznamenie o vykone Zaloného préva, na zdklade vyzvy ZaloZného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytotného odkladu Nehnutelnosti alebo ich Cast' Zaloznému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za ifelom vykonu Zilozného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze: )

(a) vietky oprivnenia ZiloZného veritefa, tykajuce sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuji za
sidast zdkonnej plnej moci, ktorG mé Zalozny veritel ohfadom predaja Nehnutelnosti podfa §
151m ods. 6 Ob¢&ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti mé Zaloiny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutoCfiovat akékolvek kroky, & uZz voli Katastru
nehnutePnosti, alebo akejkolvek inej osobe v sivislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
utinne, ako keby tieto pokyny daval alebo tkony uskutotiioval sim ZiloZca; a

() Zalo¥ny veritel méZe postipit svoju zikonni plnii moc, podfa svojho vlastného uvaZenia,
uplne alebo ¢iastotne, na akikol'vek tretiu osobu.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zaloiny veritel pri vykonme ZaloZného

prava podla &lanku 7 (Vykon Zéilozného priva) postupovat podla &lanku 7 odsek 3 ZaloZnej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej
zmluvy a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, Ze

Zalozny veritel' postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo ich Zasti s odbornou starostiivostou.

(@) Pri vykone Zailorného prava podla &lanku VII (Vykon Zalozného préva) ZaloZnej zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zalozny veriter mo%e v pripade, ak sa Nehnutenosti alebo ich ast nepodari predat
formou drazby, predat NehnutePnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného uvéZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kiopna cena Nehnutelnosti alebo ich Casti méZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom ZaloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
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pohladavky, Zalozny veritel vykona konverzin tychto  prostriedkov do  meny
Zabezpetenej pohladavky, a to a? do vySky potrebnej na zaplatenie Zabezpelenej
pohl'adavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti moZe byt urfena alebo
dohodnuti ZaloZnym veritelom podla svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a €as predaja uréi Zalozny veritel podra svojho vlastného uvazenia;

(v) Zéiloiny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktori by bolo mozné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych alebo
porovnatel'nych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budu predavat’ Nehnutelnosti alebo ich asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritel'a podfa tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vy$sie predtym, ne? zatne vykondvat Zalozné pravo sposobom podla odseku (a) vyssie, aviak
k vykonu Ziloiného prava spésobom podra odseku (a) vySSie moZe pristapit, ak bude
nelispeSnd prva drazba bez potreby jej opakovania; Zilofny veritel' tiez modZe zvolif predaj
Nehnutelnosti na dra¥be aj po tom, ako zatal vykondvat' Zilozné pravo podla odseku (a)
vySSie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu Z4lo#ného prava bude informovat’ ZaloZcu.

Zilo¥ca podla § 50 Obéjanskeho zikonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktora

nadobudne od ZiloZného veritefa Nehnutelnosti, Ze:

(@) tito osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinna  zistovat Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohladom oprivnenia Zalogného - veritel'a
predat’ Nehnutel'nosti (vratane podmienok tykajucich sa sumy kupnej ceny); a

(b) tito osoba je oprdvnena spofahnit sa na predpoklad, e Zalozny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj sposobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré s dohodnuté medzi touto osobou a ZéloZnym veritelom.

Zilozny veritel sihlasi s tym, Ze GCinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skér nez po polnoci

stredocurépskeho ¢asu 30-teho dita nasledujiceho po neskor$om z nasledujacich dni:

(a) deti, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) dett, kedy bude zadatie vykonu ZaloZného prava vyzna&ené v katastri nehnutelnosti;

pokial sa Zmluvné strany nedohodntt na kratSej lehote po tom, ako Ziloica dostane Oznimenie o

vykone.

Vykonom Zalozného priva v prospech ZiloZného veritel'a nevznikaju ZiloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti vo&i tretim osobim, ku ktorym bol zaviazany Zalo¥ca na zaklade

akychkol'vek pravnych tikonov.

Clinok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZcu:

(8 o vietkych podstatmych uskutoénenych krokoch v rémci vykonu Zalozného prava a o stave
vykonu ZiloZného prava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonteni vykonu Zailo¥ného priva o vynosoch dosiahnutych vykonom Zaloného prava a o
pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritelom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skon&enia
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vykonu ZéloZného prava.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(@) uskutolnit kaZdy tkon, ktory bude potrebny a vyadovany Zaloinym veritelom na vznik,
trvanie alebo ochranu ziujmu ZiloZného veritela podfa alebo v savislosti s touto ZiloZnej
zmluvou, a to najmd (ale nielen) v suvislosti s vykonom Zilofného préva a Zabezpetenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akukofvek zmluvu, dokument a uskutotnit akékolvek iné ukony potrebné na
platnost a ulinnost tejto Zaloznej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  ZaloZného
veritel'a podl'a tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpelit' pristup k Nehnutenostiam pre ZiloZného veritela a tretiu stranu urdent ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré st dblezité pre Zaloného
veritela.

ZaloZné pravo zriadené podla tejto Ziloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zalodny veritel v sidasnosti mé alebo nésledne

bude mat, a ktoré zabezpetujii alebo budt zabezpeovat' Zabezpetenii pohFadavku.

ZiloZca sa zavizuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a Ginnosti tejto Zéloznej zmluvy

poisteny v silade s  Uverovou zmluvou, bude riadne a vias platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zalozného veritela.

ZailoZca sa zavdzuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat' ustanovenia tejto Ziloznej zmluvy.

V pripade vykonu Zaloného prava  odpredajom Zilohu sa  Zalo¥ca zavizuje poskytniat

vietku  potrebni  siinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprivnené zéujn'w ZaloZného

veritel'a.

Zaloiny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu S$kodu (vritane 3kody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktora méZe nasta nasledkom vykonu alebo

zamySfaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prav podla tejto

Zéloznej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikolvek z povinnosti uvedenych v &l III ods. 2, &. IIT ods. S, &L IV

ods. 8, €l. V ods. 2, &L V ods. 3, €. V ods. 4, &L V ods. 7, &l V ods. 8, &l. VII ods. 6, &l. VIII ods. 2,

&L VI ods. 4, & VIII ods. -6 Zaloinej zmluvy, je povinny zaplatit Zaloznému veritefovi zmluvni

pokutu vo vyske 5% z Maximélnej sumy zabezpelenej istiny, za kazdé poruSenie zvIast, priCom

narok Zalozného veritel'a na nahradu 8kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajlice sa Zaloicu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zéhlavi Zmluvy, zrulenie a/alebo zanik Dlsnika s pravnym nistupcom alebo bez,

ozdravny reZim, nitend sprdva, zmeny stvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZiloZca
povinny vopred pisomne oznidmit’ Zalo¥nému veritelovi.

Clénok IX.
Zinik ZaloZného priva

Zilozné privo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto&nosti:

(i) skonéila Doba zabezpedenia;
(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpetena pohladévka, vratane prisluenstva a vietkych jej s&asti;
(iii) Zalozny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tiradne osvedtenym podpisom o vzdani sa
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ZaloZného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam;
(iv) Nehnutelnosti prestami1 existovat,
(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
Ziloiny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zinik
Zilozného priva k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej
Ziadosti ZiloZcu, av¥ak nie skor, ako dojde k niektorej zo skutolnosti uvedenych v bode 1 tohto
Clanku ZéloZznej zmluvy. ZaloZny veritel je povinny poskytnat Zalozcovi véas daliiu sadinnost
potrebnt pre zabezpeCenie &o najskor§icho vymazu ZéloZného priava z Kkatastra nehnutelnosti.
ZiloZca je povinny podaf Ziadost o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutePnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zaniku ZiloZného prava.
V silade s § 15imd ods. 2 a 3 Obcianskeho zdkonnika, po ziniku ZaloZného priva sa vykoni
vymaz Zalozného priva z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu zéniku ZéiloZného prava. Zaloiny
veritel je povinny podat pisomni Ziadost o vymaz Zalorného prava z Katastra nehnutelnosti bez
zbytotného odkladu po zéniku Zalozného préva. Ziadost o vymaz Zailozného priva z katastra
nehnutelnosti je oprdvneny podat aj ZaloZca, priom predmetnit Ziadost je povinny doloZit
pisomnym potvrdenim o zaniku ZailoZného pridva vystavenym ZaloZnym veritelom podla bodu (2)
tohto ¢lanku ZéaloZnej zmluvy.
Zilozca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o <&ase zdniku akejkol'vek
Zabezpetenej pohladivky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritelom nezvratnym a
kone¢nym dokazom o ase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohl'adavky.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzaji na pravneho nastupcu Zalozcu.

Pre 1ufely vylitenia vSetkych pochybnosti dojednaniami podfa tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmiuvy.

Tito ZaloZnd zmluva sa riadi platnymi a OZinnymi vSeobecné zavéiznymi privnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylu¢ne, Oblianskym zékonnikom a zékonom ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek privneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitic mohlo
menit’ (Ciastotne alebo tiplne) vyznam alebo el ktoréhokolvek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava Zalozného veritela podlPa ktoréhokolvek
prévneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaj zachované.

Tito Zéloznd zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zdvere tejto Zaloinej zmluvy a ®¢innost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informicidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskor§ich predpisov. Zmluvné
strany berl na vedomie, %e ZiloZné pravo vznikd a vecnoprivme Ulinky tejto Zmluvy nastivaji a?
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného dradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
Zilozného prava k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného veritel'a.

Tato Ziloni zmluvu moZno menit, doplilat alebo zrufit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v §tyroch (4) rovnopisoch, jeden
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rovnopis pre kazdd Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
ZiloZného priva do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca, resp. Zalo¥ny veritel za podmienok podla
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy neplaté, netlinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, ufinnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto  ZiloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytofného odkladu
nahradit dohodou ustanovenic neplatné, ne(Cinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, uCinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu udelu
povodného ustanovenia neplatného, neG&inného alebo nevykonatelného. Do toho &asu plati
zodpovedajiica prdvna tuprava Obcianskeho zikonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Tato Ziloznd zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych strin ohladne jej predmetu,
pri‘om ako takd, nahridza vietky predchddzajuce Ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strin
ohladne vietkych otazok dotykajucich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vsetku kore$pondenciu (okrem beZnych oznimeni podlPa vlastnej tvahy Zailorného veritela), ktord
Jje adresovand ZéloZcovi, ZaloZzny veritel zasiela podtou, a to doporutenou zisielkou na adresu sidla
ZaloZcu uvedenid v zahlavi ZaloZnej zmluvy. Ak Zilo¥ca neprevezme zisielku z akéhokol'vek
dévodu, uloZi ju doruCovatel na pofte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zilozca zédsielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny detf odbernej
lehoty za deifi doru€enia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorutovana ZaloZcovi v listinnej podobe, Zalozny verigel
ju bude dorutovat' do elektronickej schranky (e-schranky) Z4locu cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym dorutenim prostrednictvom
formuléru ,,V3eobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povaZuje za dorudent
ZaloZcovi v defi bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto Zéiloinej zmluvy pozome preditali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnd a véinu voIu, bez akychkolvek omylov, &
potvrdzujua vlastnoru¢nymi podpismi, ktoré pripajaji.
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