Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel: Obec Ziharec
925 83 Ziharec 599
zastupena starostom obce Alajosom Baranyaym
ICO: 00306347
Bank. spojenie: UniCredit Banka a. s.
Cislo uétu: 1150723006/1111

Najomca: Nyesova Henrieta
nar.
925 83 Ziharec 731

uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

I
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy stp. €. 634, nachadzajucej sa v katastrdlnom uzemi
Ziharec, ktord je zapisana na LV €. 1 ako vylu¢né vlastnictvo prenajimatela.

2. Predmetom ndjmu st nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju na prizemi vyssie uvedene;j
budovy — miestnosti o vymere 13,39 m2 a 14,63 m2.

3. Prenajimatel’ ndjomcovi d’alej prenajima na nasledovné nebytové priestory: chodba
o vymere 5,40 m2 a WC o vymere 4 m2.

4. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat’ na skladové ucely.

IL.
Doba najmu

N4ajom sa uzatvara na dobu neurcitq.

I11.
Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného ro¢ne 346 € (slovom tristoStyridsatSest
eur) nasledovne:
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- obchodné priestory 28,02 m2 10 €/m2 280,20 €
- ostatné priestory 9,40 m2 7 €/m2 65,80 €

2. Najomca sa zavazuje hradit’ ndgjomné v mesacnych splatkach. Najomné je splatné
v termine do 15. ditia mesiaca v hotovosti do pokladne obecného tiradu alebo bankovym
prevodom na ucet obce.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane do omeskania s hradenim najomného,
uhradi za kazdy dent omeskania zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z vysky dlzného
najomného.

IV.
Naklady na prevadzku

1. Ngjomca okrem najomného hradi poplatok za odvoz komunalneho odpadu, za spotrebu
elektrickej energie, za spotrebu vody a d’alSie platby za poskytnuté sluzby, ktoré vznikna
pocas doby najmu.

2. Naklady na vyssie uvedené sluzby bude prenajimatel’ ictovat’ ndjomcovi na zaklade
dodavatel'skych faktar, pricom ndjomca sa zavézuje hradit’ tieto platby podl'a skutocnej
spotreby — meratel'né média (poplatok za spotrebu spolocnej elektrickej energie, vody).

3. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, ze individudlne sluzby, ktoré presahuji ramec tejto
zmluvy, ale s predmetom zmluvy suvisia, moze prenajimatel’ realizovat’ na zaklade
samostatnej objednavky a ndjomca ich uhradi v lehote 15 dni od obdrzania spravne vyplnene;j
faktary od prenajimatel’a.

V.
Prava a povinnosti uéastnikov

1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podl’a ucelu tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam.

3. N4jomca je povinny hradit’ sdm a na vlastny ucet naklady, ktoré st spojené s obvyklym
udrzovanim predmetu najmu.

4. Vacsie opravy zabezpec€uje prenajimatel’ a to na vlastné naklady.

5. N3jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skody tym
sposobené a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZznost’ alebo obmedzent
moznost’ uzivat’ predmet ndjmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi cas zhorSuju uzivanie
predmetu najmu.
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6. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav a udrzby predmetu najmu.

7. Stavebné upravy predmetu ndjmu méze najomca vykonat len so stthlasom prenajimatela.

8. Prenajimatel’ je pocCas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu technick kontrolu
predmetu najmu po dohode s najomcom a v sprievode ndjomcom poverenej osoby.

9. Po skonceni najmu vrati ndjomca predmet najmu prenajimatel'ovi pisomnym protokolom
v stave, zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu.

10. Ngjomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatel’a pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadne d’alSich zmien, ktoré maji vplyv na sicinnost’ medzi ucastnikmi
zmluvy.

11. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne platnych a svojich
internych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpecnosti pri praci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany. Akakol'vek skoda, ktora vznikne v prenajatom priestore a bude
spdsobena najomcom alebo osobami, ktoré maji vztah k najomcovi, bude najjomcom
odstranend. V opacnom pripade sa najomca zavizuje uhradit’ vzniknuta Skodu, nasledky
Skody a néklady na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatel’'ovi bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a.

12. Prenajimatel’ sa zavézuje predmetné priestory najmu poistit’. Poistenie vnutorného
vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpeci ndjomca sam.

13. Ngjomca sa zavézuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému
zastupcovi) po predchaddzajucom pisomnom upozorneni a uvedeni presného terminu na jeho
poziadanie umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrzania
zmluvnych podmienok.

VI
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah, ktory vznikol touto zmluvou, mozno ukoncit’ pisomnou dohodou
zmluvnych stran ku dnu, na ktorom sa dohodnu.

2. Najom zanika:
- zanikom predmetu najmu
- zénikom najomcu

3. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
- ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou
- ngjomca viac ako 30 dni meska s thradou najomného
- ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane hrubo porusuje pokoj, alebo
poriadok
- ndjomca prenechd predmet nadjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.
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4. N4jomca mbze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
- prenajimatel’ opakovane hrubo porusuje svoje povinnosti podl'a zmluvy
- predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nadjomcu nespdsobilym na dohovorené
uzivanie

5. Vypovedna lehota je 3 mesiace. Pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva je vypracovana a podpisana vo dvoch exemplaroch, po 1 vyhotoveni pre
kazdého ucastnika.

2. Prava a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajiace prechadzaju na eventualnych pravnych
nastupcov oboch ucastnikov.

3. Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov, obchodnym zdkonnikom a d’al§imi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4. Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

5. Ndjomna zmluva sa uzatvara od 15.01.2021.

6. Utastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasuju, Ze jej porozumeli. Na znak
stihlasu s flou ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Zihéarci, dita 15.01.2021

Najomca: Prenajimatel’:

Nyesova Henrieta Alajos Baranyay, starosta






