SIFIRIB

STATNY FOND ROGZVOJA BYVAN

Zalozna zmluva ¢&. 400/178/2017

uzavretd podl'a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d’alej ako ,,ZaloZna zmluva“)

1. ZaloZny veritel”

nazov: Stitny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamatskd cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31 749 542

Statutarny organ: Ing. Toma§ Lamprecht, generélny riaditel’
zastipeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zdklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel™)

a
2. ZiloZca
nazov: Obec Zihdrec
v zastipeni: Alajos Baranyay
so sidlom: Zihdrec & 599, 925 83 Ziharec
1CO: 0306347

(d'alej ako "ZiloZca" alebo ,,DIZnik’)
(Zalozny veritel a ZdloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany™)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

»  ZaloZny veritel ako veritel a ZdiloZca ako diinik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o dvere &
400/178/2017 (dalej len ,,Uverova zmluva®), na ziklade ktorej ZaloZny veritel ako veritel poskytol
ZaloZcovi tver v celkovej vytke istiny 255 290,00 EUR a ZaloZca ako dlinik sa zaviazal predmetny
aver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZnému veritelovi vritit, a zaroveii

«  Zmluvné strany maji zaujem akékol'vek a vietky pohladavky ZéloZného veritela voli ZaloZcovi, kioré
vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti vzniknii z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit' ziloZnym pravom podl'a tejto ZdloZnej zmluvy, azarovefi

+  Zalo¥ca suhlasi so zriadenim ziloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasiedovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok 1.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zagiatoZnym pismenom maji pre Olely tejto

Zaloznej zmluvy, vritane vetkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba zabezpefenia znamena obdobie. ktoré zadina plynif v defi uzatvorenia tejto ZaloZne] zmluvy a
kon& v defi, kedy budi vietky Zabezpefené pohladavky bezpodmienene a neodvolatene splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zdkone.

Maximilna suma zabezpelenej istiny znamend najvy$§iu hodnotu istiny, do ktore) sa Zabezpefena
pohladévka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 331 877,00 EUR.

Nehnutel'nosti {oznatované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutelnosti, kioré sa nachadzaju vo  vylu€nom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré s uvedené a 3pecifikované v &lanku L tejto ZaloZnejzmluvy.

Obéiansky zékonnik znamena zdkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov.

Oznimenie o vykome znameni pisomné oznimenie o zalati vykonu Zaloiného prava adresované
Zaloinym veritePom Zalo¥covi a prisluinému okresnému uradu (katastrilnemu odboru), v ktorom
ZaloZny veritel’ oznamuje:

(2) zadatie vykonu ZaloZného prava; a

(b) spdsob vykonu ZéloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomnii zmluvu o poskytnuti podpory vo forme iveru vo vyike 235 290,00
EUR, ¢&islo zmluvy: 400/178/2017, uzavreti diia medzi Zéloinym veritelom ako veritePom a
ZaloZcom ako dlZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpedené pohPadiviky znamenaji akékoPvek a vietky existujice a/alebo  budice afalebo

podmienené peiiainé pohFadavky ZaloZného veritela vo&i ZaloZgovi spolu s pristuSenstvom a vietkymi

siastami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximélnej vy3ke 331 877,00 EUR, ktoré existujl

a/alebo vznikni:

a) nazéklade Uverovej zmluvy, tejto Zdloznej zmiuvy alebo v suvislosti snimi,

b) na zéklade pinenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢} v désledku porudenia ustanoveni Uverovej zmluvy afalebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v dostedku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ichvypovede,

e) v désledku zaniku zavizkov vyplyvajiicich z Uverovej zmluvy afalebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) naziklade bezddvodného obohatenia ZéloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritela
bez pravneho dovodu, z neplatného pravneho dkonu alebo z pravneho dévedu ktoryodpadol,

g) z titulu naroku na ndhradu Skedy vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v siivislosti s vykonom ZiloZného prava zriadencho touto Zaloznouzmluvou,

i) na ziklade alebo v sivislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
afalebo tejto Zalo¥nej zmluvy alebo pravoych vztahov nimi zaloZenych, a

i) na zéklade posidenia pravneho (konu, v désledku kiorého dodlo k vzniku, zmene alebo ziniku
kiorejkolvek z vy3lie uvedenych pohladivok, ako odporovatelného privneho Ukonu  voli
ZaloZnému veritelovi,

ako aj akékolvek iné peiiaZné pohladdvky spolu s prisluenstvom, ktoré ZaloZny veritel nadobudne

vo&i ZaloZcovi v budiicnosti z akéhokolvek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre ugely vylitenia pochybnosti s Zabezpedenymi pohladavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielnepohl'adavky.
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*  Zabezpelena pohPadivka znamend ktordkoPvek zo Zabezpedenych pohl'adavok.

*  Zabezpefenie znamend Ziloiné prdvo, predkupné pravo, vecné prdva, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpedovacie postipenie pohladavky, zadriné prave, prevod alebo poshtipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné prdvo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exckuénom konani, ako a akikolvek ini zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny téel alebo u&inok.

. ZiloZné prave znamend zaloiné pravo v prospech ZaloZného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl
Obéianskeho zakonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

+  ZiloZnd zmluva je tdto zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej af budiicich dodatkov.

Vvykiad:

a)  Pojmy s velkym zakiatoSnym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverova zmluva a/alebo tito ZdloZna zmiuva zahfiia akékol'vek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude ZiloZnému veritePovi uhradend (hrada na zaklade tejto Zalosnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizécie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost wvyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek ingj sivislosti, tak potom sa tito suma pre G(lely tejto Zalo¥ne] zmluvy
nebude povaZovat' za neodvolatelne splateni.

d) Pre idlely definovania Zabezpedenej pohPadivky sa za Zabezpetené pohladidvky povafuji aj iné
pefiazné pohladdvky Zaloiného veritela vodi ZéloZcovi, ktoré je Zaloica povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre adely definovania Zabezpetenej pohladivky sa za
ZabezpeZeni pohladivku povaZuje a pohladavka, kiore] zodpovedd povinnost ZéloXcu uhradit
Zalo#nému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritelovi na =zaklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v sivislosti s nimi. ’

e} Nadpisy Casti, éldnkov a priloh budi slZit vyluéne pre ulah&enie orientdcie a pri vyklade ZéloZnej
zmluvy sa nepouZiju. Rovnako nebudi vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyviioval zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy,

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budd mat v tejio ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) KaZdy odkaz na ,&lanok™ alebo ,prilohu” bude znamenat' odkaz na prisluiny &lanok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy.
Clanok 1.
Nehnutel’nosti

Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva
&. 1 katastralne tizemie Zihdrec obec Zihirec, okres Sala a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Najomny bytovy dom €. 3 s 8 b. j., ¢islo stipisné 192
postaveny na parc. reg. CKN &, 89/23

Pozemky:

-parc. reg. CKN &, 89/23, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 199 m2

Clinok III.

Zriadenie a vznik zaloZného prava

Zalo¥ca bezpodmienelne a neodvolatefne zriaduje podla ustanoveni § 151a a nasl.  Oblianskeho
zdkonnika zélo¥né pravo k Nehnutelnostiam vo svojom viastnictve uvedené v Elinku L
Zaloznej zmluvy v prospech ZaloZného veritela, kiory toto pravo prijima, a to na zabezpelenic
riadneho a v&asného zaplatenia Zabezpedenych pohPadivok ZaloZného veritePa vodi ZaloZcovi,
resp. jeho pravnemu ndstupcovi.

ZaloZné pravo k NehnutePnostiam sa bude zapisovat tak, Ze Zalo¥ca je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér vSak do troch (3) pracovnych
dni, podat nidvrh na vklad ZaloZného priva k Nehnutelnostiam de katastra nehnutelnosti  a
zabezpelit’ jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zéloiné privo k NehnutePnostiam vznikd Ziloznému  veritelovi zapisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade $al'a o povoleni vkladu zdloZného préva.

Zéalofca vyhlasuje a Zaloiny veriteP berie na vedomie, Ze k NehnutePnostiam neexistujd Ziadne
zéloZné prava.

Pre udely zapisu Zalozného prdva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zdpisu ZéloZného prava k
NehnutePnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca .zabezpeéit’, aby ast “C" - Tarchy
pristuiného listw/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych s  zapisané NehnutePnosti, uvadzala
Z4lo#ného veritela ako opravnen osobu zo ZaloZného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, prifom nebudii obsahovat Ziadne d'alie prava tretich oséb k Nehnutelnostiam. Pre
GZely vyludenia vietkych pochybnosti, Zaloiny veritel bude mat’ vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného ziloZného veritel'a v zmysle Obéianskeho zakonnika.

Zalozny veritef je opravneny podal ndvrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak navrh na vklad
Zalo¥ného pravo nepoda Zalozea v silade s &l Il ods. 2 ZaloZnej zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je Zalorca povinny Ziloinému veritelovi bezodkladne nahradif);, tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods, 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokia! by pre podanic ndvrhu na vklad ZiloZného prava ZaloZnym veritefom bola potrebnd
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju Zilo¥ca udelit bezodkladne po dorufeni Ziadosti ZaloZného

veritel'a.
Clanok 1V,
Zivizné vyhldsenia
Vyhldsenia

ZaloZca potvrdzuje Zaloinému veritelovi, ¥ ka?dé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku ZiloZnej
zmluvy je pravdivé v defl uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokojenie
V siilade s prisluinymi pravnymi predpismi SR, ZaloZné prévo zabezpedi ZaloZnému veritelovi
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postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo vztfahu k Nehnutelnestiam tak, ako je
taky zabezpe€eny veritel definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizacii a
0 zmene a doplneni nicktorych zdkonov v plamom zneni, @ w do vysky konefného zostatku
Zabezpetenych pohl'addvok s prisluienstvom,

Odporovatelnost’

Zaloiné prévo k Nehnutenostiam nie je take] povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlisené za
neddinné (v plnom rozsahu alebo len &astoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho Gkonu v
pripade vyhlasenia konkwzu na majetok ZaloZFcu (resp. jeho re¥trukturalizicie), vyrovnania vodi
ZaloZcovi alebo inak.

Vyliéenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalocu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moZné povaZoval za jej prevod
v beinom obchodnom styku v ramci vykenu predmetu podnikania ZiloZcu vo vyzname podla §
I51h ods. 3 Obéianskeho zakonnika.

Prévo_na vvkon ZéloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vyidie tohto &linku Zalo¥nej zmluvy, Zéloné pravo
predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatel'né a absohitne pravo Zalo¥ného veritela:

(a) vykonat ZdiloZné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti v silade s
podmienkami tejto ZéloZnej zmluvy; a

{b) dostat’ vietky pt{jmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa poufiju v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpegenych pohl'adavok.

Privatny vykon ZaloZného prdva

V pripade, ak sa Zéiloiné pravo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon ZiloZného préva)

niZsie, takéto ZiloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbeZné opatrenie, schvilenie, sihlas alebo povolenie akéhokolvek  sidneho,
vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo organu iného 3tatu, alebo o schvalenie,
sihlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orgianu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zalozného prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, ¢ k vykonu zaloiného prava v

stlade s &ldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny sdhlas.

Nehnutelnosti

ZaloZca d’alej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti si vol'ne prevoditelné a nig, &o je uvedené v tejto Zalo¥nej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je Zalo¥ca stranou, a  ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZiloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku.
Nehnutelnosti nezatauju Ziadne ZabezpeGenia, nie st predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prava ftretich os6b (vratane prdva na zdklade zmluvy o budice] zmluve, predkupného priva
alebo akeéhokolvek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod WNehnutePnosti
a nakladanie s Nehnutelnost'ami);

(c) ZaloZca poskytol Zdloinému veritelovi vietky informacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zéloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v befnom pravnom styku v
sivislosti so zriadovanim Zalozného prava k NehnutePnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZného prava a Zilohu;

(d) Vovzfahu k Nehnutelnostiam nedo3lo k ¥iadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského,
exekutného, spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizadného), ktoré by satykalo
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Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasiedok, alebo by mohle mat za ndsledok, podstatni
nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

{f) ZaloZzca vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Ziloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékoPvek sihlasy, vyhldsenia a toto jeho prévo nie je nigim
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v pricbchu platnosti a G&innosti Uverovej zmluvy a tejto

ZaloZnej zmluvy objavi akakolvek pravna afalebo faktickda vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpecenia, poskytne ZaloZca ZaloZnému veritelovi akikolvek a vietku sicinnost na

,dozabezpefenie® Zabezpefovanych pohladdvok najmd, ale nie  vylufne, zriadenim  dalSicho

zalozného prava, resp. obdobného priva k inému majetku ZéloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plyniicich odo diia dorufenia vyzvy ZéloZného veritela Zalozcovi s obsahom podla tohto bodu

ZaloZnej zmluvy, Pre GEely vylifenia vietkych pochybnosti, nedorugenie vyzvy ZiloZného veritela

ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZaloZnej zmluvy nemd za nésledok zénik povinnosti ZaloZcu

dozabezpedit™ Zabezpetovani pohladdvku spdsobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(a) Ka¥dé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavizné vyhldsenia) Zaloinej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZaloZcom v kazdy dei platnosti ZaloZnej zmluvy.

{b) M4 sa za to, e kaZdym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Ziloine] zmluvy, ZiloZca potvrdzuje ZaloZnému veritePovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhldsenie sa vztahuje na okolnosti existujice v ¢ase jeho zopakovania.

Vyhldsenia Zalozcu podla tohto &lanku ZéloZnej zmluvy, ako aj podfa dalSich ustanoveni tejto

Zaloinej zmluvy, sa netykaju skutofnosti, ktoré vyplyvajii z verejnych zipisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clinok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nost'ami

Zalo¥ca berie na vedomie, Ze Gver poskytnuty na =zdklade Overovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  §titneho rozpodtu SR a Zmluvné strany majii povinnost dodrZiavat ustanovenia
zikona & 523/2004 Z. z. o rozpoltovych pravidlach verejne] spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohfadavkach Stitu a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskor3ich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, ¥¢ bez ziskania predchadzajiceho pisomného sihlasu ZaloZného veritefa (i)
Nehnutelnosti, ani ich Zast, nescudzi, {ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit dalie Zabezpetenie, (iii) nezata?i a nedoveli ich (ani ich asf) zafaZit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné privo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich Zasti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
Zast 7iadnej inej trete] osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZar, nakladat alebo
uzivat Nehnutelnosti.

Vznik Zalozného prava v prospech Zélozného veritela s postavenim prednosiného  zdloZného
veritela v zmysle § 15ima ods. 3 Obégianskeho zékonnika preukaZe Zilozca Zaloinému  veritelovi
doruZenim vypisov z listu viastnictva s povolenym vkladom ZaloZného prava v prospech ZaloZného
veritel'a, nie starfieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalo¥ny veritel nemdZe ziskat z technickych
dévodov vypis z informagného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
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poziadavky na ziskanic tohto vypisu v zmysle § | ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel’ vyzve ZiloZcu na predloZenie takého wvypisu z listu vlastnictva a
ZéloZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritelovi v lchote 14 dni od
dorucenia vyzvy.

ZéaloZca je povinny sa o Zéloh vriadne staraf a chranit ho pred zni€enim.  Pripadné
poskodenie alebo iné  znehodnotenie  Zalohu sa  ZiloZca zavizuje bez zbyto&ného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZea zavdzuje zdrZaf sa  vietkého, &im by sa Ziloh mohol
zhor3it na uwjmu Zélozného veritela, namid <o by mohlo stazit, & znemoZnit celkom alebo
stasti  vykonanie opravneni Zaloiného veritela na  uspokojenie zo Zalohu podla tejto
ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca mbdZze pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZédloZnej
zmluve), pricom sa zdrii akéhokolvek konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &asf strati na cene, vratane pripadov, ak sa zni&i,
podkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutolnost ZaloZnému
veritelovi a zavézuje sa bez zbyto€ného odkladu poskytnit® ZéloZznému veritelovi ndhradné
zabezpedenie Zabezpefene) pohfadavky v rozsahu a kvalite, v ake] =zabezpedenie Zabezpeteng)
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skutoCnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohio élanku ZaloZnej zmluvy.

Zélo¥ca sa zavizuje, Ze pofas platnosti a G&innosti tejto  ZaloZne) zmluvy nezmeni bez
predchadzajioceho  pisomného  sohlasu  ZéloZného  veritela, 0del  veci, ktoré tveria Zaloh, na
kiory si urené, osobitne a podPfa dzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo indho opatrenia uvedeného pri  urfeni  Zalohu v tejlo ZéloZnej zmluve,

ak také je a budi ich pouZivat’ na tento el obvyklym spdsobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 101/2021 vyhotovenom znalcom Ing. arch. Iveta
Horakova diia 30. 7. 202! je vo vyske 661 000,00 €.

Clanok VIL

Vykon Zaloiného priva

ZiloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalo#né privo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZiloZny veritel mdZe zadat vykondvat' ZaloZné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak ZaloZca nesplni ZabezpeCend pohladdvku alebo jej &asf riadne a véas, tj. dostane sa do
omeskania s thradou Zabezpedenej pohl'adavky alebo jej Casti.

Zalozny  veritel ma pravo na thradu t€elne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
ZaloZného prava.

Po tom, ako sa ZiloZné privo stane vykonatePnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie o
vykone, mdZe ZaloZny veritel podPa svojho vlastného uvaZenia, aviak v sulades:
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(a) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b} tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré siikogentng,

predat Nehnutelnosti alebo jch &ast ltorejkolvek osobe. Zmiuvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

NehnutePnosti alebo ich &asf  budh pri vykone Zaloného priva Zaloznym veritefom prioritne

predivané na drazbe a a% v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ¢ast nepodari predat formou

draZby (pricom je postatujiice konanie len jednej neidspednej drazby), je ZaloZny wveritel oprdvneny
podla vlastného uvéZenia zmenit spbsob vykonu ZaloZného prava a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

Cast’ aj inym spdsobom, t.j. najma v ramei priameho predaja.

Zalozny veritel ma pravo prevziaf vietok vytazok z predaja NehnutePnosti alebo ich Zasti a pouzit’

ho na sumy splatné vo vztfahu k Zabezpelenym pohladavkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté priava Zalo¥ného veritela ziskaf akykol'vek nedoplatok od ZiloZcu inym
spdsobom) uspokejovania v zmysle nasledujicej vety. Zaloiny veritel pouZije vietky pefaZné
prostriedky ziskané vytfazkom 2z predaja  Zélohu na uhradenie splatnych  Zabezpedenych
pohladdvok. Ak bude siZasne splatnych viac Zabezpe€enych pohladdvok, je na vofnom uvageni

ZaloZného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladivok z vyratku; Zalodca tymto

vyslovne stihiasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zalozného prdva na zdklade tejio

ZaloZnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spésobu

vykonu ZaloZného priva, ktory je plne v stlade so zAsadami poctivého obchodnéhostyku.

ZaloZea sa zavizuje, 7e po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa  dorudi

Ozndmenie o vykone Zalo#ného préva, na zdklade vyzvy Zalo¥ného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu NehnutePnosti alebo ich cast Zalo¥nému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, 7a tidelom vykonu ZaloZného prdva.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze: .

(a) vietky oprivnenia Zalo¥ného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuji za
sti¢ast zakonnej plnej moci, ktortt ma ZaloZny veritel' ohPadom predaja  Nehnutenosti podla §
[51m ods. 6 Ob&ianskeho zakonnika;

{b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zaloiny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
prdvo davar akékolvek pokyny a uskutoZfioval akékol'vek kroky, & uZ vodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislosti s Nehnutefnosfami, a 1o tak platne a
uginne, ako keby tieto pokyny daval alebo tkony uskuto&fioval sdm ZaloZca; a

(c) Zaloiny veritel méze postipit’ svoju zdkonnd plni moc, podla svgjho  vlastného uvaZenia,
Uplne alebo &iastodne, na akukol'vek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne sihlasi a potvrdzuje, e v pripade, ak bude Zilomy veritel pri vikone ZiloZného

priva podfa &lanku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat' podla &lanku 7 odsek 3 Zéloznej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismenc (a) a (b) tohto bodu tohto &ldnku ZaloZnej
zmluvy a v stlade s platnymi pravoymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, %

ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji NehnuteFnosti alebo ich ¢astf s odbornou starostlivost'ou.

(@ Pri vykone Zalozného préva podla élanku VII (Vykon ZalaZného prava) ZaloZnej zmluvy
bude ZiloZny veritel’ dodrziavat nasledovné pravidla:

(i) Zéloiny veritel moZe v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich Zast nepodar] predat’
formou draZby, predaf Nehnutelnosti alebo ich &asti podla svojho  vlasiného uvaZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(iiy kadpna cena Nehnutelnosti alebo ich Easti mdZe byt vyjadrena v cudzej mene; ak bude
vytazZok ziskany vykonom ZiloZného préva v inej mene, ako je menaZabezpedene]
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pohladdvky, ZaloZny veritel vykond  konverziu  tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpetenej pohladdvky, a to az do vySky potrebnej na zaplatenie Zabezpegene
pohladavky:;

{iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti méZe byt uréend alebo
dohodnuta ZaloZnym veritelom podl'a svojho vlastnéha uvaZenia;

(iv) miesto a ¢as predaja uréi ZalozZny veritel’ podla svojho vlastného uvaZenia;

(v) Zéloiny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich Zasti za
cenu, ktori by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienck v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na kiorom sa budd preddvat’ NehnutePnosti alebo ich Zasti.

{b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZiloZného veritel'a podla tejto Zaloznej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj NehnutePnosti na drasbe namiesto predaja Nehnutefnosti podla odseku (a)
vy3Sie predtym, neZ zadne vykondvat ZaloZné prave spdsobom podla odseku (a) vyidie, aviak
k vykonu ZaloZného priva spésobom podlfa odseku (a) vySSie mo¥e pristipit, ak bude
nedspedna prva drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veriteP tiez mdZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zadal vykondvat Zalo¥né privo podla odseku (a)
vy33ie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat’ ZloZcu.

ZiloZca podla § 350 Obétianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZiloZného veritela Nehnutelnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v suvislost s nadobudnutim Nehnutelnosti povinna zistova  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZéloZnej zmluvy ohladom opravnenia ZaloZného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vritane podmienck tykajicich sa sumy kipnej ceny): a

(b) tdto osoba je oprévnend spolahndt sa na predpoklad, Ze Zaloiny veritel je plne oprivneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito oscbu =za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touta esobou a Zéloi.ny'm veritelom.

Zalozny veritel sthlasi s tym, Ze 0&innost predaja Nehnutelnosti nenastane skdr nef po polnoci

stredoeurdpskeho dasu 30-teho dila nasledujiceho po neskorSom z nasledujticich dni:

(a) deri, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) deii, kedy bude zaZatie vykonu ZéloZného prava vyznadené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnii na krat3ej lehote po tom, ake ZaloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom ZaloZného prava v prospech  ZaloZného  veritela  nevznikaji ZaloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti vo&i tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany Zdlo’ca na zdklade

akychkolvek pravnych akonov,

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel’ sa zavizuje informovat' Zilo¥cu:

(@) o vietkych podstatnych uskutofnenych krokoch v ramci vykonu Zilozného prava a o stave
vykonu ZaloZného préva, a to raz za est'desiat (60) pracovnych dni,

{(b) po skonleni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného priva a o
pouZiti tychto vynosov ZaloZnym veritel'om, a to pitnastich (15) pracovnych dni od skongenia
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vykonu Zélozného préava.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(8) uskutolnit kazdy ukon, kiory bude potrebny a vyladovany Zalo¥nym veritelom na vaznik,
trvanie alebo ochranu zdwjmu Zéilozného veritefa podla alebo v stvislosti s touto ZiloZnej
zmluvou, 2 to najmi (ale nielen) v suvislosti s vykonom Ziloiného priva a Zabezpedenia
podrla tejto Zmluvy;

{(b) podpisat’ akikolvek zmluvu, dokument a uskutoinit akékolvek iné tkony potrebné na
platnost a Gginnost tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  ZaloZného
veritel'a podla tejto ZaloZnej zmluvy,

{c) zabezpedit pristup k Nehnutelnostiam pre Ziloiného veritela a tretiu stranu urieni ZaloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, kioré si daleZité pre Zalozného
veritela.

Zaloiné pravo zriadené podla lejto ZiloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

ZabezpeCenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zdilony veritel v suZasnosti méa alebo nasledne

bude mat', a ktoré zabezpeduji alebo budi zabezpedovat Zabezpedenit pohladavku.

ZaloZca sa zavizuje, 7 Zéiloh bude po celé obdobie platnosti a GZinnosti tejto Zaloznej zmluvy

poisteny v salade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit' poistné a poistné ploenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat' ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu ZiloZného prava odpredajom Zalohu sa ZéloZca zavizuje poskytnar

vietku  potrebni  silinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprivnené ziujmy = ZaloZného

veritel'a.

ZaloZny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu 3kodu (vritane $kody, Idora vznikne nésledkom

akychkofvek zmien v devizovych kurzoch), kiord moéZe nastat nasledkom  vykonu  alebo

zamy&laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokofvek z  jeho prav  podla tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZiloZca porudi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &L IIl ods. 2, &l Il ods. 35, &L IV

ods. 8, ¢l. V oods. 2, & V ods. 3, &l V ods, 4, &l V ods. 7, &l V ods. 8, &. VII ods. 6, &. VIII ods. 2,

&l VI ods. 4, &l VIII ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritefovi zmluvnd

pokutu vo vytke 3% z Maximilnej sumy zabezpelenej istiny, za kaZdé poruienie zvla¥t, pritom

ndrok ZaloZného veritel'a na ndhradu skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zalozcu a NehnutePnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrufenie a/alebo zénik DlZnika s pravnym nastupcom alebo  bez,

ozdravny reZim, nitend spriva, zmeny sivisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca
povinny vopred pisomne ozndmit’ ZaloZnému veritel'ovi,

Clinok IX.
Zanik ZaloZného priva

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto&nosti:

(i) skongila Doba zabezpegenia;
(i) v celom rozsahu zanikla ZabezpeZena pohFadavka, vritane pristusenstva a vietkych jej stcasti:
(iii) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s tiradne osvedZenym podpisom o vzdanisa
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Zalo¥ného préva vo vztahu k Nehnutefnostiam;
(iv) Nehnutelnosti prestanu existovat,
{v) zinych dévodov uvedenych v platnomn pravnom predpise Slovenskej republiky.
Zalozny veritel' je povinny poskyinit’ Zélozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzova? zanik
Ziloiného prava k Nehnutelnostiam aleho niektorej ich <asti, a to bezodkladne po pisomnej
Ziadosti ZaloZeu, aviak nie skér, ako déjde k niektorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto
¢lanku ZéloZnej zmluvy. Zélozny veritel je povinny poskytnit' ZaloZcovi véas dalfiu stinnost
potrebntt pre zabezpegenie &o najskorSiecho vymaze ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti,
ZiloZca je povinny podat iadost o vymaz Zélozného prava z Kkatastra nehnutelnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zdniku Zilozného prava,
V silade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obéianskeho zikonnika, po zaniku Zaloiného priva sa vykona
vymaz Zaloiného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku difiu zéniku Zalo¥ného prava. Zilozny
verite' je povinny podat pisomni Ziadost' o vymaz ZaloZného priva z katastra nehnutelnosti bez
zbytoéného odklade po zaniku ZaloZného préva. Ziadost o vymaz Ziloiného priva =z katastra
nehnutelnosti je opravneny podat aj ZaloZca, pricom predmetnt Ziadost je povinny  doloZit
pisomnym potvrdenim o zaniku ZloZného prava vystavenym ZaloZnym veritePom podla bodu (2)
tohto &lanku ZéloZnej zmiuvy.
ZéloZca sthlasi s tym, Fe v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase  zaniku akejkolvek
Zabezpedenej pohladivky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritelom nezviatnym a
koneénym dékazom o ase zaniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpetenej pohl'adavky.

Clinok X.

ZAverefné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechéddzaji na pravneho nastupcu ZaloZeu.

Pre ulely vylugenia vietkych pochybnosti  dojednaniami podfa tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné pedmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovcj zmluvy.

Tato ZiloZna zmluva sa riadi platnymi a G&innymi vieobecné zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmé, ale nie v¥luéne, Obtianskym zdkonnikom a zikonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia  ktoréhokol'vek pravneho  predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyli€ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit (Ciastodne alebo dplne} vyznam alebo tgel kioréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloinej zmluvy,

Pre odstrinenie pochybnosti plati, e vietky ostatné prava ZaloFného veritela podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo chrovej zmluvy ostivaja zachované.

Tito Ziloznd zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory  je
uvedeny v zdvere tejto ZaloZnej zmluvy a (&innost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zdkona & 211/2000 Z. =z o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, e Zaloné pravo vznikd a vecnopravne GEinky tejto Zmluvy nastavaju a?
prévoplatnostou rozhodnutia pristuiného okresného Gradu (katastrdiny odbor) o povoleni vkladu
ZaloZného prava k NehnuteFnostiam v prospech Zilozného veritel’a,

Tito Zéloini zmluvu moZno menif, dopifiat alebo zrusic vylu€ne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZna zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) ravnopisoch, jeden

Strana 11



1.

12.

SIF |R|'
Y
STATHY FOHD ADZYO IR B . s
AN

rovnopis pre kaZdi Zmiuvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnuielnosti. Névrh na vilad
ZaloZného prava do katastra nehnutelnosti poda ZaloZca, resp. Zaloiny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy neplatné, neG&inné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, OZinnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto ZéloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytofného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neidinné alebe nevykonatelné novym  ustanovenim
platnym, G&innym a vykonatenym, ktoré bude najviac zodpovedat  hospodarskemu  uéelu
pévodného ustanovenia neplatného, neaginného  alebo  nevykonatelného. Do toho Zasu  plati
zadpovedajlica prdvna Uprava Obéianskeho zikonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Tato ZéaloZna zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohfPadne jej predmety,
pricom ako taka, nahrddza vietky predchadzajice tstne afalebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohl’adne v3etkych otazok dotykajicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vietku korefpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej dGvahy ZaloZného veritela), kiord
je adresovand ZaloZcovi, ZaloZny veritel zasiela postou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
ZiloZcu uvedenit v zéhlavi ZiloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zasielku z  akéhokolvek
ddvodu, ulo#l ju dorufovatel’ na polte a adresdta o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
ZaloZea zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore3pondencia nemusi byt’ doruovana ZaloZcovi v listinngj podobe, Zalozny veritel

jubude deruéovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portal verejnej

spravy www.slovensko.sk <http://fwww.slovensko.sk> oby€ajnym doruéenim prostrednictvom

formularu ,, V§eobecnd agenda - rozhodnutie™. Zasielka (e-sprava) sa povaZuje za doruéeni

ZaloZcovi v defl bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jehoe-schranke.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto ZaloZng zmiuvy pozorne preéitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnd a vaZnu voFu, bez akychkolvek omylov, ¢&o
potvrdzujt vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripajaju.

v
V Bratislave diia ..2.0. 10, 2021 V.2 . dia.J770 2041
Zilozny veritel’: 7 L Fateear
Mgr. Tomas Nehéz o Obec Ziharee
bor spravy a riadenia Gverov Alajos Baranyay
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