Najomna zmluva
ktora uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Ziharec, zast. starostom obce: Alajos Baranyay
Bankové spojenie: Prima banka a. s.
Cislo iétu: SK61 5600 0000 0038 4849 3002
ICO: 00306347
d’alej len ako ,,prenajimatel™ na strane jedne]j
a
Najomca: Istvanovics Marek, nar. . r. ¢ , trvale bytom
Dolny Chotar 104
d’alej len ako ,,ndjomca® na strane druhe;j.

Clénok L
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu nijomcovi v bytovom dome stp &. 599
postaveneho v katastralnom uzemf obce Ziharee, vedeného na LV €. 1, parc. €. 1120/18
o vymere 421 m?, zastavané plochy a nadvoria, ktory pozostava z 12 bytov.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi jednoizbovy byt €. 9 na 4. poschodi v predmetne;
stavbe bytového domu. Byt pozostdva z kuchyne, izby, kiipel'ne + WC a chodby. Celkova
GZitkova plocha bytu je 33,10 m?. V kuchyni, v izbe a na chodbe predmetného bytu s
zabudované laminatové podlahy, v kipelni + WC je dlaZzba. Na chodbe je ocel'ovo-panelovy
radidtor a termostat. V kuchyni je kuchynska linka, kuchynsky drez + drezova batéria,
kombinovany sporak, elektricky digestor a ocel'ovo-panelovy radiator. V izbe je umiestneny
ocelovo-panelovy radiator. V kupelni + WC je vana + vodovodna batéria, umyvadlo +
vodovodna batéria, kombi WC, plynovy kotol na vykurovanie a ohrev vody, radiator, privod
vody na pripojenie automatickej pratky. V spolo&nych priestoroch na chodbe na 3. poschodi
je umiestnenych 6 svietidiel, v chodbe pri schodisku je 1 svietidlo, v spoloénej miestnosti je
odtok na odpadovu vodu, v schodisku st 2 poZiarne hydranty a 4 svietidla. Na chodbe na 4.
poschodi je umiestnenych 6 svietidiel, na chodbe pri schodisku je 1 svietidlo, v spoloénej
miestnosti je odtok na odpadovi vodu. Ndjomcea zodpoveda a znaSa naklady na opravu a
revizie spotrebicov. Nesplnenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé poruenie zmluvnych
podmienok.

3. Vylueénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

4. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi vyssie uvedeny byt bez zdvad v zmysle Zakona MDV
a RR SR €. 443/2010 Zb. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich zmien a doplnkov v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavizujuc sa
zabezpec€it ndjomcovi plny a neruseny vykon prav.

5. Ndjomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavazuji vytvorit’ zdruZenie spolu so
stanovami, kde najomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na Cistent
spoloénych priestorov ako aj na thrade pripadnych vzniknutych spoloénych nékladov.

Clanok IL
Doba platnosti a zanik zmluvy
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1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 26.09.2022 do 30.11.2023.

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby ndjmu (v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na
zéklade obojstrannej dohody prediZend), najneskor v defi ukongenia najmu v zmysle tejto
najomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uZivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Najom bytu sa mo6ze ukondit’ v zmysle ust. § 676 a d’alSich Obéianskeho zakonnika:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

¢) n&jomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati nadjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3
mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’
inému do podnajmu bez pisomného stthlasu prenajimatela.

3. Prenajimatel’ mo6Ze odstapit’ od zmluvy, ak ndjomea napriek pisomnej vystrahe uziva
predmet prendjmu, alebo ak trpf uzivanie predmetu prenajmu takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi znaéné $koda.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu aj v zmysle ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

4. Vypovedna doba je trojmesaéna a zadina plynut’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po
doruéeni pisomnej vypovede druhej strane.

5. Najomca sa zavizuje, Ze po skonceni doby ngjmu byt vyprace a vrati prenajimatel’ovi
v stave, ktory zodpoveda beznému opotrebeniu.

6. V pripade, ak ndjomca predmetny byt po skonéeni doby najmu nevyprace, najomca
splnomociiuje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

7. Po ukonceni ndjmu na zaklade tejto zmluvy nevznika prenajimatelovi povinnost’ poskytnat’
najomecovi nahradné ubytovanie, s ¢im najomca suhlasi.

8. V pripade, ak sa podstatnym spdsobom zmeni legislativa upravujiica podmienky socidlneho
byvania, ¢i uZ zmenou legislativy, zmenou VZN o podmienkach ndjmu obecnych bytov,

o podmienkach ndjmu obecnych ndjomnych bytov bezného a niz$ieho Standardu, zmenou
VZN o tvorbe a pouZiti fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov a pod., ma
prenajimatel’ pravo vyzvat’ ndjomcu na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy, resp. dodatku,
ktoré budd v sulade s platnou legislativou.

Clinok 1.
Vys$ka ndjomného a fihrady za plnenie
poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 65,22 €, fond oprav vo
vyske 10,63 € a poistné vo vyske 2,32 €, ¢o spolu ¢ini mesacne 78,17 €, slovom
sedemdesiatosem eur a sedemnadst’ centov a roéne 938,04 €, slovom devit'stotridsat’osem eur
a Styri centy.

2. Ndjomné sa plati odo diia prevzatia bytu.
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3. Cena najmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy ti¢et prenajimatel’a.
Bankové spojenie: Prima banka a. s.

Cislo iétu: SK61 5600 0000 0038 4849 3002

Cena ndjmu musi byt zaplatend vidy do 15. diia beZného kalendarneho mesiaca.

4. Najomca plati spolu s mesanym ndjomnym preddavok na vodné a sto€né v sume 20 €
a preddavok za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch v sume 1,02 €.

5. Njjomca je povinny Stvrtrocne nahléasit’ na obecny urad skutoéni spotrebu vody podla
stavu bytového vodomeru.

6. Vodomery bytovych jednotiek st informativne, konecné vyuctovanie sa uskutoéni podl'a
stavu hlavného vodomeru, na zdklade ktorého sa uskutodiiuje fakturacia Zapadoslovenskou
vodarenskou spoloénost'ou a. s. Spotreba vody a poplatok za stoéné rozratané podla skutoénej
spotreby vody sa budi uhradzat’ po vystaveni faktiry prenajimatel'ovi.

7. Preddavok za spotrebu elektrickej energie bude vyuctovany jeden krat ro¢ne podl'a
skutocnej spotreby elektrickej energie.

8. Nijomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyudtovania preddavkov za uhrady
sluZieb spojenych s uZivanim bytu za predchadzajiice obdobie si ponechal na uhradu svojej
pohl'adavky, ktort ma voéi nijomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie
vypocitanych z dlhu na predpise zdloh aj v pripade, Ze dlZnd istina bola uZ ndjomcom

v prospech prenajimatela uhradena. V pripade preplatku na thradéach za uvedené sluzby
zisteného pri vyuétovani za uZivanie bytu v silade s vysledkami objektivneho merania
prenajimatel’ ndjomcovi tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia vyuétovania.

9.V pripade, ak najomca nezaplati najomné a dhrady spojené s uZivanim bytu v uréene;j
lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania v maximalnej
vyske stanovenej vieobecne zaviznym pravaym predpisom z diZnej sumy za kazdy defl
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

10. Sucast'ou uhrady za najom bytu nie st sluzby spojené s uZivanim bytu:
- naklady za spotrebu elektrickej energie,

- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,

- odvoz tuhého komunaineho odpadu,

- miestne poplatky,

- ¢istenie odpadovych potrubi.

11. Vydavky spojené s uZivanim bytu uvedené v bode 9 hradi v plnej vyske najomca.

Clanok IV.
Finan¢na zdbezpeka

1. N4jomca na zabezpedenie splacania ndjomného, zabezpecenie oprav a revizii spotrebi¢ov
a Uhrady za pripadné poSkodenie bytu, bytového domu, spolo¢nych priestorov poskytol
prenajimatel'ovi finanént zdbezpeku vo vyske 6 mesacného najmu 469,02 € slovom
StyristoSest’desiatdevit’ eur a dva centy. Finanénd zabezpeka slizi na zabezpecenie

platenia dohodnutého ndjomného a d’alsich uvedenych thrad a neposkodzovania uzivaného
najomneho bytu.
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2. V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na platenie najomného, na
zabezpecenie oprav a revizii spotrebi¢ov ako aj v pripade poskodenia bytu, bytového domu
alebo spolo¢nych priestranstiev, budu tieto zavazky najomcu uhradené zo zabezpeky.
Prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomcu na ¢erpanie penaznych prostriedkov zo zdbezpeky
tak, Ze uvedie vysku Cerpanych pefiaznych prostriedkov, G¢el ich pouzZitia a datum Eerpania.

3. Najomca je v pripade Cerpania zadbezpeky povinny doplatit’ zabezpeku do pdvodnej vysky
do 15 dni od obdrZania pisomného upozornenia podl'a predchadzajuceho bodu.

4. Po ukonéeni ndjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny éerpat’ pefiazné prostriedky zo
zabezpeky, ak ndjomca za trvania ndjomného vzt'ahu spdsobil prenajimatelovi na predmete
najmu Skodu na zéklade tohto pravneho tkonu mé voc¢i ndgjomcovi iné splatné pohl'adavky.
O Cerpani tychto pefaznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’ ndjomcovi
potvrdenie spolu s dovodom ich Cerpania.

5. Po ukonceni ndjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi zloZenu
zabezpeku, zniZzent o periazné prostriedky ¢erpané na zédklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku zmluvy
v lehote do 30 dni.

Clanok V.

Prava a povinnosti i¢astnikov
1. Prenajimatel je povinny:
a) Odo dila aéinnosti zmluvy umoZnit’ ndjomcovi nerudené uzivanie predmetu najmu, a to
pocas celej doby najmu.
b) Odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie.
¢) Prijat’ predmet ngjmu spét’ od najomcu po skonceni doby najmu.

2. Najomca je povinny:

a) Uzivat predmet ndjmu riadne a v stlade s u¢elom dohodnutym v zmluve a umoZnit’
prenajimatel'ovi pristup k predmetu ndjmu za G¢elom jeho kontroly.

b) UZivat’ predmet ndjmu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
§ uzZivanim bytu.

c¢) Uhradzat’ riadne a v&as na zaklade ust. €. I1L. ods. 1 a 2 tejto zmluvy ndjomné a naklady
spojené s uZivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat’, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

e} Oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

f) Odstranit’ zévady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam. Ak sa tak nestane, mé
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’
a poZadovat’ od najomcu nahradu.

g) Uhradzat’ drobné opravy v byte stivisiace s jeho uZivanim.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda.

i) Po skonéeni doby ndjmu vratit’ predmet najmu v stave minimalne porovnatelnom, v akom
ho prevzal ndjomca od prenajimatel’a, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim na beZznt
amortizaciu,



) Dodrziavat’ domovy poriadok.

k) Podiel'at’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu a spoloénych priestorov.

1) Podielat’ sa na ndkladoch oprav a tidrzby spoloénych priestorov a zariadeni bytové domu.

3. Za Skodu spdsobent pri uZivani spoloénych priestorov a zariadeni zodpovedaji najomnici
domu v rovnakom pomere medzi sebou navzajom, s vynimkou pripadov, v ktorych sa
preukaZe jej zavinenie tref'ou osobotL

4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom predmetu ndjmu
a ze v takom stave ho prebera.

5. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu na uzivanie (do podnajmu) tretim
osobam.

6. Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi ozndmit’ zmenu skutoénosti
rozhodujtcich pre uréenie ndjomného a zaloh na plnenie poskytované s uZivanim bytu

a zaroven suhlasi s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky thrady v désledku zmien uvedenych
skutoCnosti od 1. diia nasledujiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmenf vy$ka (hrady ngjomného a sluZieb

s nim spojenych na zédklade pravnych predpisov.

7. le zakazané v byte drZat’ psa.

8. V pripade ukonc¢enia najmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ
{(hrubé poskodenie bytu a jeho prisiufenstva) je ndjomea povinny uhradit’ vzniknutd Skodu po
vyzve prenajimatel’a bez zbytocného odkladu, resp. prenajimatel’ bytu je oprdvneny finanénu
¢lastku vynaloZent na naklady ¢erpat’ z finanénej zabezpeky najomeu.

Clanok VI.
Osobitné dojednanie

1. V pripade, ak nijomca v priebehu trvania ndjjomného vztahu na zaklade tejto zmluvy spini
riadne vSetky svoje povinnosti uvedené v €l. V. ods. 2 tejto zmluvy a splni podmienky
uvedené v Zakone MV a RR SR &islo 443/2010 Z. z. prenajimatel’ mdZe uzatvorit’

s ndjomcom novi ndjommi zmluvu s dobou ndjmu najviac tri roky. Ziadost' o uzatvorenie
novej ndjomnej zmluvy je ndgjomea povinny podat’ najneskdr 6 mesiacov pred skoncenim
platne] ndjomnej zmluvy. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy bude prenajimatel’
informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
najomného bytu o podmienkach uzavretia ndjomnej zmluvy.

2. Néjomeca je opravneny vykonavat’ stavebné tipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sthlasom prenajimatel'a. Ak prenajimatel’ vykondva Gpravy bytu na prikaz prislu§ného
orgénu §tatnej spravy, st ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedajt za
Skodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

3. Prenajimatel’ mé pravo na thradu nékladov tych oprav a drzby bytu, o ktorych vykonanie
sa najomcovia nepostarali véas.
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4. Ndjomea je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné
od¢itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ake st plynové a elektrické spotrebice,
istiCe a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym
ucelom sa zavézuje pracovnikom prenajimatel’a zabezpedit’ pristup do bytu. V pripade, Ze
tento zévidzok porusia, st si vedomi zodpovednosti za skody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zévizku vzniknil.

5. Ndjomca v zmysle VyhlaSky Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR &islo
508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zistenie
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujii technické zariadenia, ktoré sa povaZuju za
vyhradné technické zariadenia, zabezpecuje prehliadky a skisky resp. revizie nachadzajacich
sa v bytovom dome.

6. Najomca v zmysle Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢islo 401/2007 Z. z. o technickych
podmienkach a poZiadavkach na protipoZiarnu bezpetnost pri inStaldcii a prevadzkovani
palivového, elektrotepelného spotrebica a zariadenia ustredného vykurovania a pri vystavbe
a pouZivani komina a dymovodu a o lehotach ich ¢istenia a vykonavania kontrol zabezpeduje
v stilade s touto vyhlaskou.

7. N4jomea v stilade s nariadenim vlady Slovenskej republiky Cislo 87/2005 Z. z. prilohy ¢&islo
1, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika Eislo 40/1964 Zb.

v zneni neskorsich predpisov zabezpeéuje na vlastné naklady drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim.

8. Najomca je povinny po dobu najmenej 30 rokov umozZnit’ po predchadzajicom oznameni,
na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prisludného vradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

Clanok VIL.
Spolofné ustanovenia

1. Ucastnici tejto zmluvy prehlasujt, Ze majd plnd spdésobilost’ na pravne ukony, Ze tuto
zmluvu uzatvaraj\ pri plnom vedomi, slobodne a vaZne, urtite a zrozumiteI'ne, nie v tiesni,
zmluvu si precitali, porozumeli jej, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

2. Oprévnenou osobou na preberanie pisomnosti st vyluéne len uastnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporuéenej zasielky je diiom dorucenia deil uloZenia zasielky na poste.

3. Podl'a ngjomnej zmluvy je ndjomca povinny:

a) plnit’ a dodrziavat’ poZiarno-bezpetnostné predpisy,

b) udrziavat’ poriadok a Cistotu v byte a v okolf bytu,

¢) po ukonéeni ndjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet najmu vypratany, ¢isty a hygienicky
vybieleny v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebente.



s

Clanok VIIL.
Prechodné a zaverefné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a po
splneni podmienok bodu 5 ¢l. VIIL. tejto ndjomnej zmluvy.

2. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran st rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom
platia prishu$né ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyZaduji k svojej platnosti pisomni formu
a podpisy oboch zmluvnych strin.

4. Zmluva bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrzi
najomea, jedno prenajimatel’ a tri vyhotovenia notar za u¢elom vyhotovenia notarskej
zapisnice.

5. Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
exekuény titul podla ustanoveni § 4 ods. 2 pism. c./ zakona ¢islo 233/1995 Z. z. o sddnych
exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’al$ich zakonov
v zneni neskorSich predpisov, kde vietky tymto spojené vydaje bude hradit’ najomea.

6. Tuto zmluvu uzavreli jej Gicastnici slobodne, vazZne, urite a zrozumitel'ne, teda tak, aby
v budiicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, ¢o cheeli jej obsahom prejavit’.
Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy pripajaju u€astnici zmluvy svoje vlastnoruéné

podpisy.
7. Prilohou €. 1 tejto zmluvy je zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomeu.

V Ziharci, diia 26.09.2022

Najomca: Prenajimatel”:
Marek Istvanovics Obec Ziharec
Baranyay Alajos, starosta obce






Priloha & 4

Zoznsra oshb tvoriscich domébenost ndjorncu






