SIFIRIB

i STATNY FOND ROZVOJA BYVYANIA
[
Zalozna zmluva ¢. 400/180/2017
uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d'alej ako ,,Z4aloZna zmluva“)
1. Zaloiny veritel’s

NAZOV; Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadskd cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37

1Co: 31749 542

§tatutarny organ: Ing. Tomag Lamprecht, generalny riaditel

zastipeny: Mgr. Tomés Nehéz, na zédklade poverenia

(d'alej ako ,,ZaloZny veritel™)

a
2. Zalo¥ea
nazov: Obec Zihiree
v zastipeni: Alajos Baranyay
so sidlom: Zihdrec &. 599, 925 83 Ziharec
1ICO: 00306347

{d’alej ako "Z4loZca" alebo ,,D1Znik™)
{ZaloZny veritel’' a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

o ZaloZny veritel ako veritel a ZéloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o tvere &
400/180/2017 {(d’alej len ,,Uverova zmluva™), na zaklade ktorej Zalofny veritel ako veritel poskytol
ZaloZzeovi Gver v celkove) vyske istiny 255 290,00 EUR a ZiloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
tver spolu s prisluenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

ZaloZnému veritel'ovi vratit, a zaroveii

«  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohPaddvky Zéloiného veritel'a vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budiicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v shvislosti s
touto ZdloZnou zmluvou, zabezpedit' zdloZnym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, azdroven

+  ZaloZca sihlasi so zriadenim zaloZného priva podla tejto ZaloZnej zmiuvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovriom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie avyklad

Definicic: Pojmy uvedené v tejto ZéloZnej zmluve velkym zatiatofnym pismenom maji pre uZely tejto

Zaloznej zmluvy, vratane vieticych jej priloh, pokial nie je uvedend inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpefenia znamena obdobie, ktoré zalina plynit v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kond v defi, kedy budn vietky Zabezpefené pohladavky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vyike, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z incho dévodu uvedengho vzakone.

Maximélna suma zabezpefenej istiny znamena najvy38iu hodnotu istiny, do lkiorej sa Zabezpetena
pohPadévka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 253 290,00 EUR.

NehnutePnosti (oznadované aj ako Zatoh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji vo  vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a §pecifikované v &lanku I1. tejto Zéloznejzmluvy.

Obtiansky zakonnik znamend zdkon &, 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zaCati vykonu Zilozného prava adresované
Zaloznym veritefom ZaloZcovi a prisluinému  okresnému tradu (katastrilnemu odboru), v ktorom
Zalozny veritel oznamuje:

(a) zadatie vykonu ZéloZného prava; a

{(b) spdsob vykonu ZéloZného prava.

Uverovd zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme uveru vo vyike 255 290,00
EUR, &slo zmluvy: 400/180/2017, uzavreti dfia medzi Zaloznym veritelom ake veritefom a
74lo3com ako dlZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpetené pohPadivky znamenaji akékofvek a véetky existujlice a/alebo  hudice  afalebo

podmienené pefiazné pohladavky ZaloZného veritela vodi Zalozcow spolu s prislufenstvom a vietkymi

sidasfami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximdlnej “vyske 255 290,00 EUR, ktoré existuji

afalebo vznikni:

a) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto Zélozngj zmluvy alebo v stvislosti snimi,

b) na zaklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v dosledku porudenia ustanoveni Uverovej zmluvy afalebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v ddsledku zaniku zivizkov vyplyvajlcich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) naziklade bezddvodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu naroku na néhradu Skody vzniknutej v savislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmiuvou,

h) pri alebo v sivislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto ZaloZnouzmluvou,

i) na zéklade alebo v stvisiosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
alalebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vzt'ahov nimi zaloZenych,a

j) na zaklade posadenia pravneho dkonu, v désledku ktorého dodlo k  vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkolvek z vy¥Sie uvedenych pohPaddvok, ako odporovatelného pravicho  tkomu  vodi
Zalo¥nému veritelovi,

ako aj akékoPvek iné pefiazné pohPaddvky spolu s prisludenstvom, ktoré Zalozny verite? nadobudne

vodi Zalozcovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre dgely vylienia pochybnosti si Zabezpeenymi pohladivkami nielen pohlfadavky, vo vzfahu ku

ktorym je Zalozny veritel’ samostatnym veritePom, ale aj spolo&né a nerozdiclnepohFadavky.
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Zabezpeteni pohl'adavka znamend kiordkol'vek zo Zabezpegenych pohladdvok.

Zabezpefenic znamend Ziloiné priavo, predkupné pravo, veené prava, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpedovacie postipenie pohladdvky, zadriné priavo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékobPvek iné dispoziéné pravo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akdkolvek ind zmluvu alebo  dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo Giéinok.

Zalozné prive znamend ziloZné pravo v prospech Zaloiného veritela podia ustanoveni § 15la a nasl
Obégianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

ZaloZnd zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj buduicich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym za&iatodnym pismenom, ktoré st definované v Uverove] zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maji v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverovd zmluva a/alebo tito ZAloZna zmluva zahfia akékol'vek ich budice dodatky a dopinky.

¢) Ak bude Zalonému veriteFovi uhradend dhrada na zéklade tejio ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tukonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtrukturalizacie), ktora ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejio sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej suvislosti, tak potom sa tato suma pre Uely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatelne splatent.

d) Pre 0Zely definovania Zabezpefenej pohladivky sa za Zabezpefené pohladivky povaiuji aj iné
pefiazné pohladavky ZaloZného veritela vodi ZaloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZéiloZne] zmluvy zaplatit. Pre (éely definovania Zabezpedene] pohladivky sa za
Zabezpeteni pohladavkn povaiuje aj pohPadavka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZeu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZéaloZnému veritelovi na zaklade Uverovej zmluvy
afalebo tejto Zalozne] zmluvy, alebo v stivislosti s nimi. ’

e)  Nadpisy &asti, &ankov a priloh budd sliZit vyluine pre ulahZenie orientdcie a pri vyklade ZiloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad Ziloine) zmluvy nijako ovplyviioval zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budd maf v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked' budi pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,&ldnok™ alebo ,prilohu” bude znamenat’ odkaz na prisluiny &lanok alebo prilohu tejto

ZiloZnej zmluvy.

Clanok II.

Nehnutel’nosti

ZiloZea je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva

& 1 katastralne izemie Ziharec obec Zihdrec, okres Sal’a a to:

Spoluviastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Ndjomny bytovy dom &. 6 s 8 b. j. , &islo supisné 196
postaveny na parc. reg. CKN &. 89/18

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 89/18, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 199 m2

Clanok IIL

Zriadenie a vznik zdloZného priva

ZaloZca bezpodmienetne a neodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obgianskeho
zakonnika zaloZné pravo k NehnutePnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v é&lanku iL
Zaloznej zmluvy v prospech ZaloZného veritela, ktory toto privo prijima, a to na zabezpetenic
riadneho a vZasného zaplatenia Zabezpefenych pohladdvok Zalozného veritela voli ZloZcovi,
resp. jeho pravnemu nastupcovi.

ZaloZné prave k Nehnutelnostiam sa bude zapisoval tak, Ze ZéloZca je povinny na svoje vlastné
niklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér vSak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvth na vklad ZaloZného préiva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpedit jeho zapis v katastri nehnutelnosti.

Zilozné prive k Nehnutenostiam vznikd ZaloZnému veritelovi zapisom v katastri  nehnutelnosti
na Okresnom Grade Sala o povoleni vkladu zdloZného prava.

ZaloZca vyhlasuje a ZiloZzny veritel berie na vedomie, #%e k NehnutePnostiam neexistuji Ziadne
zaloZné priva.

Pre igely zépisu ZaloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zapisu Zalozného prava k
NehnutePnostiam v katastri nehnutefnosti musi ZaloZca =zabezpefit, aby &ast "C" - Tarchy
prisluiného listw/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych s zapisané Nehnutel'nosti, uvadzala
Zalo?ného veritefa ako opravneni osobu zo Zalofného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pri¢om nebudi obsahovat Ziadne d'alfie prava tretich osob k WNehnutePnostiam. Pre
icely vyliGenia vietkych pochybnosti, Zaloiny veritel bude mat vo vztahu k Nehnutel'nostiam
postavenie prednostného zalofného veritela v zmysle Obianskeho zdkonnika.

Zalozny veritel je opravneny podaf ndvrh na vklad Zaloiného priva v pripade, ak ndvth na vklad
Zalommého pravo nepoda ZaloZca v shlade s &. Ul ods. 2 ZaloZnej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZaloZca povinny Zaloznému veritefovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanie ndvthu na vklad Ziloiného prava Ziloznym veritefom bola potrebna
osobitna plnd moc, zavizuje sa ju Zalo¥ca udelit bezodkladne po doruceni Ziadosti ZaloZncho

veritefa.
Clanok IV.
Zavizné vyhlisenia
Vyhlésenia

Zalozca potvrdzuje Zalomému veritel'ovi, Ze kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto Elanku Zaloingj
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na oddelené uspokojenie
V siilade s prislu§nymi pravnymi predpismi SR, ZiloZné pravo zabezpedi ZaloZznému veritel'ovi
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postavenie veritela s pradvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel' definovany v § 28 zikona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizcii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vysky konedného zostatku
Zabezpe&enych pohl'adavok s prislufenstvom.

Odporovatelnost

Zalo¥né privo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bole (alebo mohlo byt} vyhldsené za
neufinné (v plnom rozsahu alebo len Eiastodne) v konani o odporovatelnosti prdvneho ukonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizicie), vyrovnania voéi
ZaloZcovi alebo inak.

Vyligenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zilo¥cu s NehnutePnostami nie je a ani nebude moZné povaoval za jej preved
v beinom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo vyzname podfa §
151h ods. 3 Obgianskeho zakonnika.

Pravo na vykon ZaloZného priva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vySSie tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ZéiloZné pravo
predstavuje bezpodmienecné, neodvolatelné a absolitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat ZaloZné privo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti v silade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

{b) dostat’ vietky prijmy z predaja NehnutePnosti alebo kiorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZija v
silade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpegenych pohladavok.

Privatny vykon ZéloZného prava

V pripade, ak sa ZaloZné pravo bude vykonavat v silade s &lankom 7 (Vykon ZaloZného priva)

niZdie, takéto ZiloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadaf o akykolvek

rozsudok, predbeiné opatrenie, schvélenie, sthlas alebo povolenie akéhokolvek  sudneho,

vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo organu iného §tatu, alebo o schvalenie,

sthlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orgénu alebo akejkolvek inej osoby, k vykenu

ZaloZného prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, %¢ k vykomu zdloZného prava v

stlade s éldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny sahlas.

Nehnutel'nosti

ZaloZca d'alej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze:

{a) Nehnutelnosti si volne prevoditelné a ni&, &o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa  tyka
Nehnutel'nosti;

{b) Zalo¥ca je jedinym a vylunym vlastnikom WNehnutelnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku.
Nehnutelnosti nezatazuji Ziadne Zabezpedenia, nie si predmetom Zabezpedenia ani Ziadncho
prava tretich o0s6b (vrdtane prdva na zédklade zmluvy o budice] zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutel'nostami;

(¢) ZaloZca poskytol ZaloZnému veritefovi vietky informécie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zdlokny veritel’ potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZnom pravoom styku v
svislosti so zriadovanim ZiloZného prdva k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
levality Zalozného prava a Zalohu;

{d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

{e) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodeovského,
exeku&ného, spravneho, konkurzného alebo reStrukturalizadného), ktoré by satykalo
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Nehnutelnosti, a kioré mé za ndsledok, alebo by mohlo mat za nisledok, podstatni
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZéloZca vyhlasuje, #e¢ na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Ziloh v zmysle tejto
Zmluvy, md udelené vietky a akékol'vek sihlasy, vyhldsenia a toto jeho prave nie je nigim
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a wginnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloinej zmluvy objavi akakolvek pravna afalebo faktickd vada Zalohu, resp. déjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpedenia, poskytne ZéloZca ZaloZnému veritel'ovi akikol'vek a vetku sudinnost’ na

»dozabezpefenie® Zabezpefovanych pohfaddvok najmi, ale nie  vyludne, zriadenim  dalicho

zaloZncho prava, resp. obdobného prava k inému majetku ZéloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plymicich odo diia dorudenia vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podlPa tohte bodu

ZaloZnej zmluvy. Pre uddely vylidenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZéloZného veritefa

ZaloZcovi s obsahom podrla tejto ZéloZnej zmluvy nema za nasledok zdnik povinnosti ZaloZeu

»dozabezpefit™ Zabezpefovani pohl'adavku sposobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.,

Zopakovanie vvhlaseni

(2) KaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavdzné vyhldsenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované ZaloZcom v kaZdy den platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) Ma sa za to, Ze kaZdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Zéloinej zmluvy, ZéloZca potvrdzuje ZiloZnému veritelovi, Ze vyhlisenie je pravdivé, pricom
vyhldsenie sa vztahuje na ckolnosti existujlice v ¢ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZcu podPa tohto Zlanku ZaloZnej zmluvy, ake aj podla daljich ustanoveni tejto

ZaloZnej zmluvy, sa netykajii skuto¢nosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zapisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutel'nosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clanok V.
PouzZitie a nakiadanie s NehnutelPnostami

ZiloZca berie na vedomie, e dver poskytnuty na zéklade Uverove] zmluvy bol poskytnuty z
prostricdkov  Stameho rozpoftu SR a  Zmluvné strany maji povinnost dodrfiavat ustanovenia
zakona €& 523/2004 Z. z. o rozpoltovych pravidlach verejne] spravy a o zmene a doplneni
nicktorych zikonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach Stitu a
o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

ZéaloZca sa zavidzuje, 7e bez ziskania predchédzajiiceho pisomného sihlasu ZaloZného veritePa (i)
Nehnutel'nosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii} na NehnutePnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d'aldie Zabezpelenie, (iil) nezata?i a nedovoli ich (ani ich &ast) zafaZit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezata?i Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné prave v
prospech ingj osoby na NehnutePnostiach alebo ich &Zasti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
¢ast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZaf, nakladat alebo
uZivat' NehnutePnosti.

Vznik ZaloZného prava v prospech ZiloZného veritela s postavenim prednostného  zaloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zékonnika preukaze Zaloica ZiloZnému  veritePovi
doruenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného prava v prospech ZéloZného
veritel'a, nie starSicho ako 30 dni iba v pripade, ak Zélo¥ny veritel' nemd¥e ziskaf z technickych
ddvodov vypis z informaéného systému katastra nehnutePnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
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poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § | ods. 6 zakona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel’ vyzve ZaloZeu na predloZenie takého vypisu z listu viastnictva a
ZiloZca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva Zaloznému veritefovi v lehote 14 dni od
dorugenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne staral a chrdni¥ ho pred znifenim.  Pripadné
po3kodenie alebo iné znehodnotenie  Zélohu sa  ZiloZca zavdzuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlastné ndklady.

Pri nakladani so Zalohom sa Zalo’ca zavizuje zdriat sa vietkého, &m by sa Zaloh mohol
zhorSit na ujmu ZaloZného veritefa, najmd &o by mohlo sta%if, & znemoZnit celkom alebo
s€asti  vykonanie oprdvmeni ZaloZného  veritela na  uspokojenie  zo  Zdlohu podlPa tejto
ZiloZnej zmluvy.

ZaloZca mdZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienck stanovenych v ZaloZnej
zmluve), pritom sa zdrzi akéhokolvek konania, kioré by mohlo miZif hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze ak Zaloh alebo jeho Zast strati na cene, vritane pripadov, ak sa znigi,
poikodi sa, zanikne alebo bude wyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutofnost Ziloinému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytoiného odkladu poskytndt ZaloZnému veritelovi nahradné
zabezpelenie Zabezpelenej pohFadavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpelens}
pohladdvicy kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dosledku niektorej zo skutofnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZiloZca sa zavdzuje, Ze pofas platnosti a Géinnosti tejto  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu ZaloZného veritela, 0%el veci, ktoré tvoria Zéloh, na
kiory su urdené, osobitne aj podfa uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  ureni Zalohu v tejto ZiloZnej zmluve,
ak také je a budi ich pouZivat’ na tento 0&el obvyklym spésobor;l.

Clanok VI
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podl'a znaleckého posudku & 102/2021 vyhotovenom znalcom Ing. arch. Iveta
Hordkovi diia 30. 7. 2021 je vo vyske 661 000,00 €.

Clanok VIL
Vykon ZiloZného prava

ZaloZca sihlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné pravo sa stane vykonatel'nym; a

(b} ZaloZny veritel’ moZe zatat vykonavat’ ZaloZné pravo k NehnutePnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpeleni pohPaddvku alebo jej &ast riadne a vias, tj. dostane sa do
omegkania s thradou Zabezpetenej pohladavky alebo jej asti.

ZéloZny  veritel méd pravo na tihradu G&elne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
ZaloZného prava.

Po tom, ako sa Zaloimé préve stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie o
vykone, mbZe ZaloZny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia, aviak v stlades:
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(@) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § [5]a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré st kogentné,

predat NehnutePnosti alebo ich &ast ktorejkoPvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e

Nehnutelnosti alebo ich &ast budd pri vykone Zalozného prava Zaloznym veritelom prioritne

preddvané na draztbe a aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predaf formou

drazby (pritom je postafujice konanie len jednej nedspednej draZby), je Zaloiny veritel opravneny
podla vlastného uvaZenia zmenit spdsob vykonu Zalo¥ného prava a predat NehnutePnosti alebo ich

Cast’ aj inym spdsobom, t.j. najma v rdmei priameho predaja.

Zalozny veritel ma prévo prevziat vietok vyfa¥ok z predaja Nehnutelnosti alebo ich asti a pouzit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpetenym pohl'addvkam, 2 to podfa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté priva ZiloZného wveritePa ziskar akykol'vek nedoplatok od Zalofcu inym
sposobom) uspokojovania v zmysle nasledujiicej vety. Zéloiny veritel pouZije vietky pefainé
prostriedky ziskané vyrazkom z predaja  Zalohu na uvhradenie splatnych Zabezpedenych
pohladdvok. Ak bude sfi¥asne splatnych viac Zabezpetenych pohladdvok, je na vofnom uvéZeni

ZaloZného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladivok z vytatku; ZaloZca tymto

vyslovne sithlasi s uvedenym postupom.

Zéloica vyslovne sihlasi a podriaduje sa sposobu vykonu Zéiloiného préva na ziklade tejto

ZgloZnej zmluvy a prisluinych pravnych predpisov  ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZéloZného préva, ktory je plne v silade so zasadami poctivého obchodnéhostyku.

ZaloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorugdi

Ozndmenie o vykone ZiloZného priva, na zdklade vyzvy Zaloiného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoZného odkiadu NehnutePnosti alebo ich &asf Zalonému

veritelovi alebo nfm splnomocnenej osobe, za tEelom vykonu ZaloZného prava.

ZéloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky opravnenia ZsloZného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuju za
sulast’ zékonnej plnej moci, ktorl ma Zalo#ny veritel ohFadom predaja  NehnutePnosti podla §
151m ods. 6 Ob¢ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji NehnutePnosti ma Zalomny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo dévat akékolvek pokyny a uskutoSfiovat akékolvek kroky, & wuZ wvodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkolvek inej osobe v savislosti s Nehnutefnostami, a to tak platne a
iginne, ako keby tieto pokyny déval alebo ukony uskuto&iioval sam ZiloZca;a

(¢) Ziloiny veritel mdZe postipit svoju zdkonnd plnt moe, podfa svojho vlastného uvdZenia,
uplne alebo Ziastotne, na akiikalvek tretiy osobu.

ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, %e v pripade, ak bude ZaloZng veritel' pri vykone ZaloZného

prava podfa &lanku 7 (Vykon ZiloZného préiva) postupovat' podla Eldnku 7 odsek 3 ZaloZnej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (@) a (b) tohto bodu tohto Zlanku Zaloinej
zmluvy a v stlade s plamymi prdvaymi predpismi, bude platit nevyvrétitelna domnienka, Ze

Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivoston,

(@) Pri vykone Ziloiného prava podla &lanku Vil (Vykon Zélozného priva) ZaloZnej zmluvy
bude ZaloZny veritel dodrZiavaf nasledovné pravidla:

(iy Zaloiny veritel mdéZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich Zast nepodari predat
formou draZby, predat NehnutePnosti alebo ich &asti podfa svojho vlastnéha uvéZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich Zasti m&ze byt vyjadrend v cudze] mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZéloZného priva v inej mene, ako je mena Zabezpedene;
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pohladavky, ZaloZny veritel vykond  konverziu  tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpefenej pohladavky, a to az do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpelenej
pohladédvky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny WNehnutelnosti méZe byt uriend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritelom podi'a svojho vlastného uvdZenia;

(iv) miesto a Zas predaja uréi ZaloZny veritel podfa svojho vlastného uvaZenia;

(v) ZaloZny veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutic predaja Nehnuielnosti alebo ich &asti za
cenu, ktord by bole moZné obvykle dosiahnut pri predaji  tych istych  alebo
porovnatelnych akiiv za porovnatelnych podmienck v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavat’ Nehnutel'nosti alebo ich &asti.

{b) Bez toho, aby sa to dotklo inych priv ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel’ zvoli predaj Nehnutefnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vyigie predtym, neZ zafne vykondvatl Zaloiné pravo spdsobom podPa odseku (a) vy3die, aviak
k vykonu ZaloZného prava spésobom podla odseku (@) vy33ie mdZe pristipit, ak bude
neuspeind prva drarba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel' tiez mdze zvolit predaj
Nehnutelnosti na draZbe aj po tom, ako zafal vykonavat ZaloZné pravo podla odseku (a)
vyiSie za podmienky, Ze 0 zmene spdsobu vikonu ZiloZného prava bude informovat’ ZéloZeu.

ZaloZca podla § 50 Obégianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, kiord

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v savislosti s nadobudnutim Nechnutelnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZaloZnej zmluvy ohladom oprdvnenia Zélozného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajiicich sa sumy kiipnej ceny); a

{(b) tito osoba je oprévnend spolahnif sa na predpoklad, Ze ZaloZny veritel je plne opréavneny
vykonat predaj spdsobom, ktorym sa vykonava, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritel'om.

ZaloZny veritel sihlasi s tym, Ze Oéinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skdér nez po polnoci

stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho diia nasledujuceho po neskorfom z nasledujicichdni:

(a) dei, kedy ZéloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

{b) defi, kedy bude zafatie vykonu ZéloZného prava vyznalené v katastri nehnutelPnosti;

pokial’ sa Zmluvné sirany nedohodnii na krat§ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Oznamenie o

vykone.

Vykonom ZiloZného  prdva v prospech  ZiloZného  veritefa  nevznikaja Zaloinému

veritelovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zdklade

akychkol'vek pravnych ukonov.

Clénok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel sa zaviizuje informovat’ ZaloZcu:

(2) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rdmei vykonu ZéloZného prdva a o stave
vykonu ZaloZného prava, a to raz za $est'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skon&eni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného priva a o
pouZiti tychto vynosov ZaloZnym veritel'om, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skonéenia
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vykonu Zalozného préva.

ZiloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(2) uskutolnit kazdy dkon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZaloZnym veritelom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZaloZného veritela podla alebo v savislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmid (ale nielen) v suvislosti s vykonom ZaloZného prdva a Zabezpetenia
pedla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikolvek zmluvu, dokument a uskutoénit akékol'vek iné ikony potrebné na
platnost a Oginnost tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek priv  ZéloZného
veritel’a podla tejto ZaloZne) zmluvy,

(c) zabezpedit' pristup k Nehnutelnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu uréend ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré st déleZité pre ZaloZného
veritel'a.

ZaloZné privo zriadené podla tejto Ziloinej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi prdvami, ktoré ZaloZny veritel v sdfasnosti ma alebo néasledne

bude mat, a ktoré zabezpefuji alebo budi zabezpefovat Zabezpeent pohladaviu.

ZaloZca sa zavizuje, ¢ Zéloh bude po celé obdobie platnosti a G&innosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v sudlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritel'a.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZdloZnejzmluvy.

V  pripade vykonu ZiloZného priava odpredajom Zilohu sa ZéloZca zavizuje poskytnir

vietku  potrebnl  siginnost  tak, aby boli  uspokojené  oprdvnené zaumy  Zaloiného

veritela.

ZéloZny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu 3kodu (vratane 3kody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktordi méZe nastat nasledkom  vykonu  alebo

zamy§laného vykenu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek 2z jeho prav  podfa tejio

Zalo#nej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikolvek z povinnosti uvedenych v &L Il ods. 2, &l III ods. 5, &l IV

ods. 8, 8. V ods. 2, &I V ods. 3, &l. V ods. 4, &l. V ods. 7, €l. V ods. 8, &l. VII ods. 6, €. VIII ods. 2,

&l VIII ods. 4, &l. VIII ods. 6 ZaloZnej 2zmluvy, je povinny zaplatit Zaloznému veritefovi zmiuvna

pokutu vo vyike 5% 2z Maximilnej sumy zabezpefenej istiny, za kaZdé porudenie zvlaSt, pri¢om

ndrok ZaloZného veritel'a na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie jedotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZcu a NehnutePnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrufenic a/alebo zanik DlZnika s pravnym ndstupcom alebo  bez,

ozdravny re¥im, nitena sprdva, zmeny suvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZdloZca
poviany vopred pisomne ozndmit’ ZaloZnému veritelovi.

Clinok IX.

Zanik ZiloZného priva
ZaloZné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto&nosti:

() skontila Doba zabezpedenia;
(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpedena pohFadédvka, vratane prisludenstva a v3etkych jej sticasti;
(iii) ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedéenym podpisom o vzdanisa
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ZaloZného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;
(iv} Nehnutelnosti prestant existovat,
{v) zinych dévedov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
Zalo#ny veritel' je povinny poskytnit Zalozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zanik
ZaloZného prava k NehnutePnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomne)
Ziadosti ZaloZcu, avak nie skér, ako déjde k niektorej zo skutonosti uvedenych v bode 1 tohto
Clinku ZaloZnej zmluvy, Zaloiny veritel je povinny poskytnit ZaloZecovi véas daliiu  sudinnost
potrebni prc zabezpefenie o najskorfieho vymazu Zalodného prava 2z katastra  nehnutelnost,
ZéloZea je povinny podal Ziadost o vymaz ZiloZného prava z katastra nehnutefnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zéniku Zélozného préva.
V stlade s § I15Imd ods. 2 a 3 Ob&ianskeho zékonnika, po zdniku Zaloiného priva sa vykond
vymaz ZaloZného prdva z katastra nehnutelnosti, a lo ku diu zaniku Z4loZného prava. ZiloZny
veritel' je povinny podaf pisomni Ziadost o vymaz Zilozného prava z katastra nehnutePnosti bez
zbytoéného odkiadu po zaniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zaloného prdva z katastra
nehnutelnosti je opravneny podat’ aj ZiloZca, priéom predmetni Ziadost je povinny  doloZit
pisomnym potvrdenim o zéiniku Ziloiného prava vystavenym Zalodnym veritelom podla bodu (2)
tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.
ZaloZca sihlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zéniku akejkolvek
Zabezpetenej pohladivky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zalofnym veritePom  nezvratnym a
koneZnym dékazom o Ease zdniku a splnenia akéhokoPvek takejto Zabezpedenej pohFadavky.

Clanok X.

Zaverecné ustanovenia
Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaji na pravneho nastupcu ZaloZcu.
Pre (fely vyliZenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejio Zalozneg) zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.
Tato Zaloind zmluva sa riadi platnymi a G&innymi vieobecné zdviznymi pravnymi predpismi
Slovenske] republiky, najmd, ale nie vyluéne, Obdanskym zékonnikom a zdkonom & S5i3/1991 Zb.
Obchodny zikonnik v platnom zneni.
Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek  privneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pougitie mohlo
menit (Eiastogne alebo Gplne) viznam alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.
Pre odstranenic pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prdva Zaloiného veritefa podia ktoréhokolPvek
prévneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavajii zachované.
Této Ziloind zmluva nadobida platnost ditom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zdvere tejto ZéloZne] zmluvy a u&innost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zikona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a
doplneni niekiorych zékonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany beri na vedomie, Ze ZiloZné pravo vanikd a vecnopravne Gginky tejto Zmluvy nastivaju az
pravoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného udradu (katastrilny odbor) o povoleni vkladu
Zalozného préva k Nehnutelnostiam v prospech ZaloZného veritela.
Tito Zilozni zmluvu moino menif, dopliiat alebo zrudif vylu¥ne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZna zmluva sa uzatvéra pisomne, vyhotovuje sa v $tyroch (4) rovnopisoch, jeden
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rovnopis pre kazdt Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
ZaloZného prdva do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca, resp. Zélozny veritel za podmienok podl'a
tejto Zaloznej zmluvy.

8. Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto Zilozne] =zmluvy neplatné, neddinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost’, dginnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto  ZéiloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytoéného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, netdinné  alebo nevykonatelné  novym  ustanovenim
plainym, Géinnym a vykonatePnym, ktoré bude najviac  zodpovedat  hospodarskeru  G&elu
pévodného ustanovenia neplatného, neudinného  alebo nevykonatelného. Do toho fasu  plat
zodpovedajiica pravna Uprava Obéianskeho zikonnika a ostatnych  pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

9. Této ZéaloZna zmluva predstavuje jediny a Upiny dohovor Zmluvnych stran ohPadne jej predmetu,
prifom ako takd, nahrddza vietky predchidzajice Gstne a/alebo pisomné dohovory Zmluynych stran
ohl'adne vetkych otdzok dotykajlicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

10. V3etku koredpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlasingj Uvahy Zaloiného wveritela), ktord
Jje adresovani ZaloZcovi, Zalozny veritel zasiela podtou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
ZaloZcu uvedeni v zdhlavi ZdloZnej zmluvy. Ak Zaloca neprevezme zdsielku  z  akéhokolvek
dévodu, uloZi ju dorudovatel na pod¥te a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalo¥ca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za defi dorudenia, aj ked' sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

1. V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorufovand ZaloZcovi v listinngj podobe, Zélozny veritel’
ju bude dorugovat' do elektronickej schranky (e-schréinky) ZaloZeu cez Ustredny portal verejnej
spravy www,slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyéajnym dorugenim prostrednictvom

formuldru ,, Vieobecna agenda - rozhodnutie®. Zasielka {e-spréva) sa povaZuje za dorudeni
ZaloZcovi v defl bezprostredne nasledujtici po uloZen; e-spravy v jehoe-schranke.

i2. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto  ZiloZne] zmluvy pozorne preditali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodntt a vi¥nu vilu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzujii vlastnoruZnymi podpismi, ktoré pripajaju.

20. 10. 2001 vy ,
V Bratislave dfia ..o.o.ooeoeeveeien V.2 dia 77 MM’Z /
L
ZaloZny veritel’; b oFras
.I =
y \ J—
LY
. Mgr. Tomas Nehéz Obec Zihdrec
hY ~ Odbor spravy ariadenia uverov Alajos Baranyay
- - hn &
\1_9_/ Paodiz coveddnvacy krrhy péj?/.ff)./4 ...... :

rattis na Haling wiobi ot wrnala 2o vien




