Najomna zmluva
ktora uzavreli:

Prenajimatel’: Obec Zihdrec, zast. starostom obce: Alajos Baranyay
Bankové spojenie: Prima banka a. s.
Cislo ti¢tu: SK61 5600 0000 0038 4849 3002
1CO: 00306347
d’alej len ako ,prenajimatel™ na strane jednej

a

Najomea: Mgr. Palova Silvia, rod. Kovacsova, nar. , & , trvale
bytom Vlgany 122
d'alej len ako ,najomea* na strane druhe;j.

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenechanie bytu najjomcovi v bytovom dome sip €. 196
postaveného v katastralnom uizemi obce Ziharec, vedené¢ho na LV &. 1, parc. €. 89/18
o vymere 199 m?, zastavané plochy, ktory pozostava z 8 bytov.

2. Prenajimatel’ prenechéva nijomcovi jednoizbovy byt €. 1 v predmetnej stavbe bytového
domu. Byt pozostava z obyvacej izby + kuchyne, kipel'ne a chodby. Celkova tzZitkova plocha
bytu je 31,18 m2. V obyvacej izbe + kuchyni a na chodbe predmetného bytu st zabudované
laminatové podlahy a v kipelni je dlazba. Na chodbe je telefén a bytova rozvodnica elektriny.
V obyvacej izbe + kuchyni je kuchynska linka, kuchynsky drez + drezova batéria, elektricky
sporék, elektricky digestor a dva ocel'ovo-panelové radiatory. V kipelni je vafia + vodovodna
batéria, umyvadlo + vodovodna batéria, plynovy kotol na vykurovanie a ohrev vody, radiator,
privod vody na pripojenie automatickej pracky, WC, vodomer bytu ¢. 1 a bytu €. 2 a svietidlo.
Vstupné dvere bytu st bezpe€nostné dvere. V hlavnom vchode je hlavny spina¢ elektriny,
zasuvka na 380 W a postové schranky. V schodisku a na chodbach su umiestnené svietidla 6
ks, nidzové svietidla 5 ks, senzory a 2 poziarne hydranty. Pri hlavnom vchode st bytové
zvonéeky a svietidlo.

Najomca zodpoveda za opravu a revizie spotrebicov. Nesplnenie tejto povinnosti sa povaZuje
za hrubé porusenie zmluvnych podmienok. Do bytovej rozvodnice je prisne zakdzané
zasahovat’.

3. Vyluénym vlastnikom bytového domu je prenajimatel’.

4. Prenajimatel’ prenechava najomcovi vysdie uvedeny byt bez zavad v zmysle Zakona MDV
a RR SR ¢. 443/2010 Zb. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskor3ich zmien a doplnkov v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavizujic sa
zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav.

5. Najomcovia prenajatych bytovych jednotiek sa zavdzuju vytvorit’ zdruZenie spolu so
stanovami, kde ndjomcovia predmetnych bytovych jednotiek sa dohodni na &isteni
spolo€nych priestorov ako aj na Ghrade pripadnych vzniknutych spolo¢nych nakladov.

Clénok II,
Doba platnosti a zanik zmluvy
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1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 21.07.2021 do 20.07.2024.

2. Najomca sa zavizuje, Ze uplynutim doby najmu (v pripade, ak ndjomna zmluva nebude na
zaklade obojstrannej dohody predizena), najneskér v defi ukonéenia najmu v zmysle tejto
najomnej zmluvy byt vyprazdni a vrati prenajimatel'ovi v stave zodpovedajiicom
dojednanému sposobu uzivania resp. v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Najom bytu sa mdZe ukonéit’ v zmysle ust. § 676 a d'al§ich Obianskeho zdkonnika:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu hlavne tym, Ze
nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3
mesiace za seba nasledovné povinné mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’
inému do podnajmu bez pisomného sihlasu prenajimatela.

3. Prenajimatel’ méZe odstupit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
predmet prenajmu, alebo ak trpi uZivanie predmetu prendjmu takym spésobom, ze
prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi znaéna $koda.

Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ ndjom bytu aj v zmysle ust. § 711 Ob¢&ianskeho zakonnika.

4. Vypovedné doba je trojmesacna a za¢ina plynit’ prvym diiom nasledujiceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

5. Najomca sa zaviizuje, Ze po skonceni doby najmu byt vyprace a vrati prenajimatelovi
v stave, ktory zodpoveda beZznému opotrebeniu.

6. V pripade, ak najomca predmetny byt po skonceni doby ndjmu nevyprace, ndjomca
splnomocrivje tymto prenajimatel’a na jeho vypratanie.

7. Po ukon¢eni najmu na zaklade tejto zmluvy nevznikd prenajimatefovi povinnost’ poskytnut’
najomcovi nahradné ubytovanie, s ¢im ndjomca sthlasi.

8. V pripade, ak sa podstatnym spésobom zmeni legislativa upravujica podmienky socialneho
byvania, ¢i uZ zmenou legislativy, zmenou VZN o podmienkach najmu obecnych bytov,

o podmienkach najmu obecnych ndjomnych bytov bezného a nizieho $tandardu, zmenou
VZN o tvorbe a pouZiti fondu prevadzky, adrzby a oprav ndjomnych bytov a pod., ma
prenajimatel’ pravo vyzvat’ ndjomcu na uzatvorenie novej njjomnej zmluvy, resp. dodatku,
ktoré buda v sulade s platnou legislativou.

Clanok IIL
Vyska najomného a fibrady za plnenie
poskytované s uzivanim bytu

1. N4jomca sa zaviazuje platit’ prenajimatel’ovi najomné vo vyske 78,62 €, fond oprav vo
vyske 18,37 € a poistné vo vyske 2,32 €, ¢o spolu ¢ini mesacne 99,31 €, slovom
devit'desiatdevit’ eur a tridsat’ centov a roéne 1.191,72 €, slovom tisicstodevit'desiatjeden eur
a sedemdesiatdva centov.

2. Najomné sa plati odo dria prevzatia bytu.
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3. Cena najmu bude splatna v hotovosti alebo na bankovy ucet prenajimatela.
Bankové spojenie: Prima banka a. s.

Cislo ué¢tu: SK61 5600 0000 0038 4849 3002

Cena najmu musi byt’ zaplatena vzdy do 15. dila beZzného kalendarneho mesiaca.

4. Najomca plati spolu s mesaénym najjomnym preddavok na vodné a sto¢né v sume 20 €
a preddavok za spotrebu elektricke) energie v spoloénych priestoroch v sume 2 €.

5. Najomca je povinny §tvrtroéne nahlasit’ na obecny tirad skutoénii spotrebu vody podla
stavu bytového vodomeru.

6. Vodomery bytovych jednotiek si informativne, koneéné vyhétovanie sa uskuto¢ni podl'a
stavu hlavného vodomeru, na zaklade ktorého sa uskutoéiinje fakturdcia Zapadoslovenskou
vodarenskou spolo¢nost’'ou a. s.. Spotreba vody a poplatok za stoéné rozratané podl'a
skutoénej spotreby vody sa budi uhradzat’ po vystaveni faktury prenajimatelovi.

7. Preddavok za spotrebu elektrickej energie bude vyuétovany jeden krat ro¢ne podla
skuto¢nej spotreby elektrickej energie.

8. Nijomca stihlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyuctovania preddavkov za Ghrady
sluzieb spojenych s uZivanim bytu za predchadzajice obdobie si ponechal na thradu svojej
pohladavky, ktori ma voéi njjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie
vypotitanych z dlhu na predpise zéloh aj v pripade, Ze dlZna istina bola uZ nijomcom

v prospech prenajimatel'a uhradena. V pripade preplatku na Ghradéch za uvedené sluzby
zisteného pri vyuctovani za uzivanie bytu v stilade s vysledkami objektivneho merania
prenajimatel’ najomcovi tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia vyGétovania.

9. V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné a tihrady spojené s uZivanim bytu v uréenej
lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania v maximalnej
vy8ke stanovenej vieobecne zaviaznym pravnym predpisom z dlZznej sumy za kazdy der
omes$kania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i za€aty mesiac omeskania.

10. Stcast’ou dhrady za najjom bytu nie su sluzby spojené s uZivanim bytu:
- ndklady za spotrebu elektrickej energie,

- naklady za spotrebu plynu — vykurovanie,

- odvoz tuhého komunalneho odpadu,

- miestne poplatky,

- Cistenie odpadovych potrubi.

11. Vydavky spojené s uzivanim bytu uvedené v bode 10 hradi v plnej vyske najomca.

Clinok IV.
Finanéna zabezpeka

1. Najomca na zabezpecdenie splacania najjomného, zabezpedenie oprav a revizii spotrebi¢ov
a uhrady za pripadné poskodenie bytu, bytového domu, spoloénych priestorov poskytol
prenajimatel’ovi finanénu zabezpeku vo vyske 6 mesaéného najmu 595,86 € slovom
pét'stodevit'desiatpat’ eur a osemdesiatSest’ centov. Finan¢éna zabezpeka slizi na zabezpelenie
platenia dohodnutého najomného a dal$ich uvedenych tihrad a neposkodzovania uZivaného
najomného bytu.
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2. V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na platenie najomného, na
zabezpedenie oprav a revizii spotrebi¢ov ako aj v pripade poskodenia bytu, bytového domu
alebo spoloénych priestranstiev, budu tieto zavizky najomcu uhradené zo zabezpeky.
Prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomcu na ¢erpanie pefiaznych prostriedkov zo zabezpeky
tak, Ze uvedie vysku Cerpanych pefiaznych prostriedkov, agel ich pouZitia a datum Eerpania.

3. Najomca je v pripade Cerpania zabezpeky povinny doplatit’ zabezpeku do pévodnej vysky
do 15 dni od obdrZania pisomného upozornenia podl'a predchadzajiceho bodu.

4. Po ukonéeni najomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny Cerpat’ pefiazné prostriedky zo
zabezpeky, ak ndjomca za trvania ndjomného vzt'ahu spdsobil prenajimatel'ovi na predmete
najmu $kodu na zaklade tohto pravneho tkonu ma voé¢i ndjomcovi iné splatné pohladavky.
O Cerpani tychto pefiaZznych prostriedkov je prenajimatel’ povinny vystavit’ ndjomcovi
potvrdenie spolu s ddvodom ich Eerpania.

5. Po ukonéeni nagjomného vzt'ahu je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi zloZzeni
zabezpeku, zniZenn o petiaZzné prostriedky cerpané na zéklade ods. 2 a 4 tohto ¢lanku zmluvy
v lehote do 30 dni.

Clanok V.

Prdva a povinnosti acastnikov
1. Prenajimatel je povinny:
a) Odo diia u¢innosti zmluvy umoznit’ ndjomcovi neruené uZivanie predmetu ndjmu, a to
podas celej doby najmu.
b) Odovzdat’ najomcovi predmet naymu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie.
¢) Prijat’ predmet najmu spidt’ od ndjomcu po skonéeni doby najmu.

2. Najomca je povinny:

a) Uzivat’ predmet ndjmu riadne a v stlade s uéelom dohodnutym v zmluve a umoznit’
prenajimatel’ovi pristup k predmetu ndjmu za uéelom jeho kontroly.

b) Uzivat’ predmet najmu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

¢) Uhradzat’ riadne a véas na zéklade ust. ¢1. II1. ods. 1 a 2 tejto zmluvy ndjomné a naklady
spojené s uZivanim bytu.

d) Pri vykone svojho prava dbat, aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujlce ostatnym
najomcom vykon ich prav.

e) Oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikia.

f) Odstranit’ zavady a po$kodenia, ktoré sposobil v dome sam. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

2) Uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim.

h) Starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla 3koda.

i) Po skonéeni doby ndjmu vratit’ predmet ndjmu v stave minimalne porovnateI'nom, v akom
ho prevzal najomca od prenajimatela, a to hygienicky vybieleny s prihliadnutim na beZnu
amortizaciu.



j) DodrZiavat’ domovy poriadok.

k) Podiel'at’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia
bytového domu a spolo¢nych priestorov.

1) Podielat’ sa na nakladoch oprav a tdrZzby spoloénych priestorov a zariadeni bytové domu.

3. Za $kodu sposobenit pri uZivani spoloénych priestorov a zariadeni zodpovedaju ndjomnici
domu v rovnakom pomere medzi sebou navzajom, s vynimkou pripadov, v ktorych sa
preukaze jej zavinenie tret'ou osobou.

4. Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sii¢asnym technickym stavom predmetu najmu
a Ze v takom stave ho prebera.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu na uZivanie (do podnajmu) tretim
osobam.

6. Ndjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit’ zmenu skutoénosti
rozhodujucich pre uréenie najomného a ziloh na plnenie poskytované s uzivanim bytu

a zaroven suhlasi s tym, aby sa uskutoc¢nila zmena vysky uhrady v dosledku zmien uvedenych
skuto¢nosti od 1. diia nasledujiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy$ka ihrady ndjomného a sluzieb

s nim spojenych na zdklade pravnych predpisov.

7. Je zakazané v byte drzat’ psa.

8. V pripade ukonéenia nijmu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) OZ
(hrubé poskodenie bytu a jeho prislusenstva) je ndjomca povinny uhradit’ vzniknutu $kodu po
vyzve prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, resp. prenajimatel’ bytu je opravneny finanénu
¢iastku vynaloZenu na naklady éerpat’ z finanénej zdbezpeky najomcu.

Clinok VI.
Osobitné dojednanie

1. V pripade, ak najomca v priebehu trvania nidjomného vzt'ahu na zaklade tejto zmluvy spini
riadne vietky svoje povinnosti uvedené v ¢l. V. ods. 2 tejto zmluvy a splni podmienky
uvedené v Zakone MV a RR SR ¢islo 443/2010 Z. z. prenajimatel’ mdzZe uzatvorit’

s najomcom novi najomnd zmluvu s dobou najmu najviac tri roky. Ziadost' o uzatvorenie
novej najomnej zmluvy je ndjjomca povinny podat’ najneskér 6 mesiacov pred skonéenim
platnej ndjomnej zmluvy. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’
informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu
najomného bytu o podmienkach uzavretia najomnej zmluvy.

2. Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so sihlasom prenajimatela. Ak prenajimatel’ vykonava upravy bytu na prikaz prisluiného
organu §tatnej spravy, si ndjomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaji za
$kodu, ktora v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

3. Prenajimatel’ ma pravo na thradu nakladov tych oprav a udrzby bytu, o ktorych vykonanie
sa najomcovia nepostarali v¢as.
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4. Najomca je povinny umozZnit’ prenajimatel'ovi vykonanie oprav v byte, pravidelne
od&itavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva bytu ako st plynové a elektrické spotrebile,
isti¢e a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a ped., za ktorym
ucelom sa zavizuje pracovnikom prenajimatela zabezpedit’ pristup do bytu. V pripade, Ze
tento zavizok porusia, su si vedomi zodpovednosti za $kody, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti alebo zavidzku vznikna.

5. Najomca v zmysle Vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR ¢islo
508/2009 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zistenie
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technicke zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradné technické zariadenia, zabezpecuje prehliadky a skisky resp. revizie nachadzajucich
sa v bytovom dome.

6. Najomca v zmysle Vyhladky Ministerstva vnutra SR ¢islo 401/2007 Z. z. o technickych
podmienkach a poZiadavkach na protipoZiarnu bezpe€nost pri indtalacii a prevadzkovani
palivového, elektrotepelného spotrebita a zariadenia tstredného vykurovania a pri vystavbe
a pouzivani komina a dymovodu a o lehotach ich ¢istenia a vykonavania kontrol zabezpecuje
v stlade s touto vyhlaskou.

7. N4jomca v silade s nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢islo 87/2005 Z. z. prilohy ¢islo
1, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika ¢islo 40/1964 Zb.

v zneni neskorsich predpisov zabezpetuje na vlastné naklady drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim.

8. Najomca je povinny po dobu najmenej 30 rokov umoznit’ po predchadzajiicom oznameni,
na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
pristuiného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

Clanok VII.
Spolo¢né ustanovenia

1. Uc¢astnici tejto zmluvy prehlasuju, Ze maju plnu spdsobilost’ na pravne ukony, Ze tito
zmluvu uzatvarajud pri plnom vedomi, slobodne a vaZne, urite a zrozumitel'ne, nie v tiesni,
zmluvu si preéitali, porozumeli jej, €o potvrdzuju svojim podpisom.

2. Opravnenou osobou na preberanie pisomnosti si vyluéne len u¢astnici tejto zmluvy. Pri
neprevzati doporuéenej zasielky je dilom dorucenia deri uloZenia zasielky na poste.

3. Podla najomnej zmluvy je najomca povinny:

a) plnit’ a dodrziavat’ poZiarno-bezpeénostné predpisy,

b) udrziavat’ poriadok a Cistotu v byte a v okoli bytu,

¢} po ukonéeni najjomného vzt'ahu odovzdat’ predmet najmu vypratany, ¢isty a hygienicky
vybieleny v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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Clanok VIIL
Prechodné a zaveredné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a po
splneni podmienok bodu 5 ¢l. VIIL tejto ndjomnej zmluvy.

2. Pre prava a povinnosti zmluvnych stran si rozhodné ustanovenia tejto zmluvy, v d’alSom
platia prisludn€ ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Zmeny a dodatky tejto ndjomnej zmluvy vyzaduji k svojej platnosti pisomni formu
a podpisy oboch zmluvnych stran.

4. Zmluva bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrZi
najomca, jedno prenajimatel a tri vyhotovenia notar za ucelom vyhotovenia notarske;
zapisnice.

5. Zmluvné strany sa dohodli na vyhotoveni notarskej zapisnice na plnenie a vypratanie bytu
exekuény titul podla ustanoveni § 4 ods. 2 pism. c¢./ zdkona ¢&islo 233/1995 Z. z. o sidnych
exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’al3ich zakonov
v zneni neskorSich predpisov, kde v3etky tymto spojené vydaje bude hradit’ ndjomca.

6. Tuto zmluvu uzavreli jej ucastnici slobodne, vaZne, uréite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budicnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom, o chceli jej obsahom prejavit’.
Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy pripdjaju ucastnici zmluvy svoje viastnorutné

podpisy.

7. Prilohou €. 1 tejto zmluvy je zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najjomcu.

V Ziharci, diia 21.07.2021
Najomca: Prenajimatel”.

Mgr. Palova Silvia Obec Ziharec
Baranyay Alajos, starosta obce






Priloha & 1

Zoznam osOb tvoriacich domdcnost’ najomen

oL PAL

Tiar.






